ZIRAAT KATILIM VARLIK KIiRALAMA AS.
Ozettir

Bu &zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ...../uceendsevn. tarihinde onaylanmastir.

Ortakhigimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihrac tavam kapsamindaki kira
sertifikalarmin ilk etapta halka arz edilecek 500.000.000 TL’lik kasmimn halka arzina
iligkin dzettir. Halka arz edilecek Kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutari 750.000.000 TL'ye kadar artirtlabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu ozet ¢ercevesinde ihirag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihragginin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlar1 yatrimeillara  aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicisinin ihracgiya olan ddeme yiikiimliiliigi ile fon kullanicisinin ihracgiya Karsi
temerriidii halinde ihraceimm kira sertifikasina dayanak olusturan varlhiklar ve haklan
paraya cevirerek yatinmalara aktarma yiikiimliiligi, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altma almmamstir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu bzet, ihraca bilgi dokiimani ve sermaye piyasas) araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur ve ihrage: bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini igerir. Bu nedenle, fzet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarna iliskin yatirim kararlar1 ihracq biigi dokiimam, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihragel bilgi dokiimam 24.11.2021 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (kap.org.tr), ortakhifimizin
www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda
satisa aracihk edecek Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.ziraatyatirim.com.tr
adresli internet sitelerinde; ihracci bilgi dokiimam giincelleme metinleri 03/12/2021,
24/03/2022, ..../...../2022 ve sermaye piyasasi araci notu ise ..../..... /2022 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr), ortakhfimuzin
www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullamcisinin www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda
satisa aracihk edecek Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.ziraatyatirim.com.tr
adresli internet sitelerinde yayimlanmistir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agqik
tutulmaktadr.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamiltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragg: sorumludur. Zararn ihraggidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin acikea belli olmasi halinde; ihracgl, ihraca aracihk eden
yetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullameisinin ybnetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur. Ancak,
izahnamevi olusturan_diger belgelerle birlikte okundugu takdirde dzetin_yaniltici, hatah
veva tutarsiz olmasi_durumu haric olmak iizere, sadece bzete bagli olarak ilgililere
herhangi bir bukuki sorumluluk yiiklenemez. BaZimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da haziriadiklar raporlarda yer alan yanhs, yamiltica
ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

AS. Anonim Sirket

ABD Amerika Birlesik Devletleri
ABD Dolan ABD Para Birimi

Avro Euro Bolgesi para birimi

Bankacilik Kanunu

5411 sayill Bankacilhk Kanunu

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
BIAS, BIST, Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.

Danisma Komitesi Ziraat Katilim Bankast A.§. Danigma Komitesi
Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu, Fitch Ratings Ltd.
K 2004 sayh icra ve Iflas Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kira Sertifikalan Tebligi

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 111-61.1 sayih Kira Sertifikalari
Tebligi

KOBI Kiiciik ve Orta Buiytiklikteki igletmeler
Md. Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.5.

SPK, Kuru! Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas) Kanunu

TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu

T.C. Tarkiye Cumhuriyeti

TL Tiirk Liras

TP Tiirk Parast

Varlik Portfoy(i ﬁﬁi izrrtli]flzk\is;] gllf]a;ma dayanak varhk olarak kullantlacak her
YP Yabanci Para

ZFG Ziraat Finans Grubu

Ziraat Bankas: T.C. Ziraat Bankas1 A.S.

Ziraat Katiim Bankasi, Banka, Fon Kuilanicist

Ziraat Katithm Bankas: A.S.

Ziraat Katlim VKS, Thragg

Ziraat Katilm Varhk Kiralama A.S.

Ziraat Yatirmm, Aract Kurum

Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gorevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldufumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gercege uygun oldugunu ve dzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas icin her tiirli makul zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi
Ziraat Katihm Bankas:1 A.S. Yetkilisi Soramiu Oldugu
Kisim:
) 24.06.2022
OZETIN
TAMAMI
Fehmi TUTULMAZ
Bilim Baskam
tha(;gl
Ziraat Katiim Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi Sorur;;ll:lg!dugu
24.06.2022 i
OZETIN TAMAMI
Giirkan CAKIR Fehmi TUTULMAZ
Yinetim Kurulu Uyesi Ydénetim Kurulu Uyesi
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Ziraat Yatinim Menkul Degerler A.S. Yetkilisi Kisim:
24.06.2022
OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE iIHRACCIYA iLiSKiN BILGILER

2.1. Fon kullanicis1 ve ihragcinin ticaret unvant

Ziraat Katilm Bankasi Anonim Sirketi
Ziraat Katihm Varlik Kiralama Anonim Sirketi

Fon Kullanicisi

Thragg

2.2. Fon kullanicis1 ve ihragcimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullamcist
ve ihraceimn kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Fon Kullanici

Ziraat Kathm Bankasi1 A.S.

Hukuki Statiisii

Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat

T.C. Kanunlar:

Kuruldugu Ulke

Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Adresi

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12
34112 Bahgekap: - Fatih / Istanbul

Internet Adresi

www.ziraatkatilim.com.tr

Telefon 0212-404 10 00

Faks 0212-404 10 99

Thraca Ziraat Katthm Varhk Kiralama A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlari :

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yinetim Adresi

Hobyar Mahallesi, $eyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12
34112 Bahgekap: - Fatih / Istanbul

Internet Adresi www.ziraatkatilimvks.com.tr
Telefon 0212-404 13 24/22
Faks 0212-522 79 84

Konuya iliskin ayrmmtili bilgi ihrage: bilgi dokiimammin 5.1.4 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.3. Fon kullamasim ve faaliyet gosterdigi sektdrii etkileyen dnemli egilimler

Uluslararast Para Fonu (IMF), Nisan 2022 Diinya Ekonomik Raporu’nda Rusya-Ukrayna
savasimn ekonomi iizerinde yarattifn baskilar nedeniyle biiyiime beklentilerini asagi ydnli
glincellemistir. Kiiresel ekonomi biiyiime beklentisi 2022 yilt igin %4,4’ten %3.6'ya, 2023 yilh
igin %3,8’den %3,6"va indirilmigtir. 2022 yih bilylime tahmini ABD igin %4’ten %3,7"ye, Euro
Bélgesi igin %3,9°dan %2.8%e, Japonya igin %3,3ten %2,4%e, Cin igin %4.,8'den %4.,4’e
diisiiriilmiigtiir. IMF, Rusya ekonomisinin bu yil %8.5, Ukrayna ekonomisinin de %33
kiiciilmesini bekledigini agiklamigtir.,

Rusya-Ukrayna arasinda 24 Subat’ta baslayan ve sliregelen savagin ckonomik etkileri kilresel
piyasalarda etkili olmaktadir. Rusya’min Ukrayna’ya saldirilari sonucunda ABD, Avrupa
tilkeleri, Japonya Rusya’ya gesitli yaptinmlar agiklamistir. ABD, Rusya’dan petrol alimm

durdurmustur. Savagin yarattigi risk algisi ve ardindan uygulanmaya baglayan yaptirimlar

nedeniyle gilvenli liman

en altin ve dolarg
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Yaptinmlarin bagta enerji piyasasi olmak iizere artirdig1 risklerin dzellikle Avrupa ekonomisini
olumsuz etkilemesi beklenmektedir.

Tiirkiye ekonomisi 2021 yilmm dordiinci ceyreginde gecen yilin aymi geyrefine gore %9,1
bityiimiigtiir. Ulke ekonomisi, 2021 yihnin tamamimda ise %11 biiylimiistir. Ugiincii geyrek
bityiimesi %7,4’ten %7,9°a revize edilmistir. 2020 yihinda Cin ile birlikte pozitif biiyliyen iki
tilkeden biri olan Tiirkiye ekonomisi, i¢ talepteki canlanmanin etkisinin yam sira rekabetgi kurun
katkistyla 2021 yilim beklentilerin uistiinde biiylime ile sonlandirmistir. Gayrisafi Yurt I¢i Hasila
bityikligii 2021 yihnda cari fiyatlaria bir nceki yila gore %42,8 artarak 7 trilyon 209 milyar
040 milyon TL olmustur. Takvim etkisinden arindimimis GSYH, dordiincil geyrekte bir &nceki
yilin aym geyregine gore %9,1, mevsim ve takvim etkilerinden arindirnlms GSYH ise bir dnceki
ceyrege gdre %1,5 artmistir. Yilin son ceyreginde harcama bilegenleri bazinda en yilksek katki
tiiketici harcamalarindan gelirken, sekttrler bazinda ise hizmetler sekt0ril biiyiimede belirleyici
olmustur. 2021 yihmn tamaminda ise Kovid 19 salgimnin etkilerinin, 2020 yilma kiyasla
azalmas: biiyimede etkili olmustur. 2020 yilinda salgmin olumsuz etkileri nedeniyle %1,8 ile
simirlt bir bityiime gergeklestiren Tirkiye ekonomisi, 2021 yilinda baz etkisinin de katkisiyla
%11 oraninda bilylimiistiir. 2021 yilmin baginda kismen devam eden Kovid-19 salgim kaynakh
kisitlamalarin yilin ikinci yarsinda tamamen kaldiriimasi, yeni varyantlara ragmen agilama
calismalannin Katkisiyla yeni kisitlamalarin uygulamaya konmamas: ve dlkeler arast seyahat
yasaklarmim kaldirilmasi bagta hizmetler sekioril kanaliyla olmak iizere bliylimeyi desteklemistir.

Tirkiye Cumbhuriyet Merkez Bankasi (TCMB), Mayis ay Para Politikas1 Kurulu (PPK)
toplantisinda, bir hafia vadeli repo ihale faiz oramm beklendigi gibi degistirmeyerek %l147te
sabit birakmustir. Karar metninde, TCMB’nin uzun vadeli Turk liras1 yatirim kredileri de dahil
olmak iizere kredilerin biiyiime hizi ve erigilen finansman kaynaklarnin amacina uygun sekilde
iktisadi faaliyet ile bulugmasinm finansal istikrar agisindan dnemli oldugunu degerlendirdigi ve
giiclendirdigi makro ihtiyati politika setini ilave tedbirlerle kararhilikla uygulamaya devam
edecegi belirtilmistir. Ayrnica, fiyat istikrarinin sirdiiriilebilir bir sekilde kurumsallagmasi
amaciyla TCMB’nin tiim politika araglarinda kalic1 ve giiclendirilmig liralagmay1 tegvik eden
genis kapsamli bir politika gergevesi gdzden gecirme siirecini devam ettirdigi, degerlendirme
stiregleri tamamlanan teminat ve likidite politika adimlarinin devreye alinacagi agiklanmugtir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrage bilgi dokiimammn 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.4, Fon kullanicisimin déhil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi
Ziraat Katiim Bankasi, Ziraat Bankasi’min hdkim ortak statiisinde bulundugu sirketlerden
olusan Ziraat Finans Grubu iginde yer almaktadir.

Ziraat Banka’nin tek hissedan T.C. Bagbakanhk Hazine Miistesarlig: iken, Bakanlar Kurulu'nun
24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756 sayili kararname eki karari ile Banka hisselerinin tamam
Tiirkiye Varlik Fonu'na devredilmigtir. Ziraat Bankasi'min yurt igi ve yurt digi olmak iizere
toplam 1.751 adet subesinin yan sira iran’da Tahran Temsilcilizi ile faaliyet gdstermektedir.

Ziraat Finans Grubu Ziraat Bankas’’min yurt iginde bulunan Ziraat Yatirim Menkul Degetler
A.S., Ziraat Portfoy Yoénetimi A.S., Ziraat Katilm Bankasi A.S., Ziraat Gayrimenkul Yatirim
Ortaklizn A.S., Ziraat Teknoloji A.S. ve Ziraat Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklifi A.§. gibi
farkl: bagh ortakliklar iizerinden de ﬁn%saj sisteme katkida bulunmaktadir. r
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Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrage bilgi dokiimammn 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri

Yoktur,

Konuya iligkin ayrintih bilgi ibrage bilgi dokiimaninin 9. bsliimiinde yer almaktadir,
2.6. ihrace bilgi dokiimannda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda aciklama:

Y oktur.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglari

2.7.1 ihraggiya iliskin segilmis Finansal bilgiler

ZIRAAT KATILIM VK§ bensmden|  Denctimaen
OZET BILANCO (TL) Geemi .
ecmis Gecmis
31.12.2020 31.12.2021
VARLIKLAR
Donen Varhklar 4,013.981.075 4.157.331.801
TOPLAM VARLIKLAR 4,013.981.0735 4.157.331.80!1
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.013.814.361 4.156.876.137
Ozkaynaklar 166.714 342,717
TOPLAM KAYNAKLAR 4.013.981.075 4.157.331.801
ZIRAAT KATILIM VKS Denmden|  Denctimen
OZET GELIR TABLOSU (TL) Geemi Geemi
e¢cmis ecmis
31.12.2020 31.12.2021
Hasilat 327.136.577 606.587.851
Briit Kar/Zarar 0 0
Esas Faaliyet Kar/Zaran 121.638 234.671
Dénem KarvZarar 94.878 176.003




2.7.2 Fon kullamicisma iliskin secilmis Finansal bilgiler

ZIRAAT KATILIM BANKASI A.$. KONSOLIDE BILANCOSU
(FINANSAL DURUM TABLOSU)
Bagimsiz Bagimsiz
ZIRAAT KATILIM BANKASI OZET BILANCO(Bin TL) Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecmis
31.12.2020 31.12.2021
Konsolide Konsolide
VARLIKLAR TOPLAMI 60.186.896 98.515.638
TOPLANAN FONLAR 46.386.050 77.933.797
OZKAYNAKLAR 3.734.273 4.321.735 |
, n . Bafimsiz Bagimsiz
ZIRAAT KATILIM BANKASI OZET GELIR TABLOSU (Bin Den t.g d D tg d
TL) enetim e.n enetim e_n
Gecmis Gec¢mis
31.12.2020 31.12.2021
Konsolide Konseclide
TIiCARI KAR/ZARAR (Net) 83.310 214,313
FAALIYET BRUT KARI 2.512.637 2.428.324
NET FAALIYET KARUVZARARI 792.482 730.171
NET DONEM KARI/ZZARARI 638.562 558.689

Fon kullanicist Ziraat Kattlim Bankast’nin son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum
ve faaliyetlerinde nemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

2.8. ihrage1 ve fon kullameisimin ddeme giicliniin dederlendirilmesi i¢in Gnemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Ziraat Katihm Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)

12.11.2019 | 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 | 10.12.2021 | 25.02.2022 1.04.2022 1;()1::3‘:
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B B Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- BB- B+ B+ Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
8;‘;1‘3'11 Uzun AA(tur) | AA(ur) | AA(tuD) | AA(mr) | AA(tur) | AA(ur) | Degismedi
Destek 4 4 4 4 4 WD WD | Degismedi
Gortinlim Duragan Negatif | Negatif | Negatif Negatif Negatif | Negatif | Degigmedi

Konuya iligkin ayrtntih bilgi ihracer bilgi dokiimammin 5.1.5 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.9. Fon kullamicistmin grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin faaliyetlerinden
snemli Glciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi
Fon kullamicismm dahil oldupu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin

faalivetlerinden dolayi, fon kullamicisyun Snemli dlgtide etkilenmesi durumunun stz konusu

-

degildir.
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Konuya iliskin ayrimtin bilgi ihrager bilgi dokiimammin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.10. Fon kullanicysimin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Ziraat Katilin Bankasi’nin ana faaliyet alam Bankacilik Kanunu ve diger mevzuat hitkiimleri
sakli kalmak kaydiyla esas sdzlesmesinde belirtilmistir. Buna gére Banka’min faaliyet alan,
kendi sermayesine ilaveten yurt i¢inden ve digindan “Cari Hesaplar” ve “Katima Hesaplan™
yolu ile fon toplayip ekonomiye fon tahsis etmek, mevzuat gergevesinde her tiirli finansman
faaliyetinde bulunmak, zirai, sinai ve ticari faaliyet ve hizmetlerle istigal eden gergek ve tiizel
kigilerin yatirim faaliyetlerini tegvik etmek, bu faaliyetlere istirak etmek ve miigterek tesebblis
ortakliklar: tegkil etmek ve biitlin bu hizmet ve faaliyetleri katiim bankaciligi prensiplerine
uygun olarak yapmaktir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihrace: bilgi dokiimaninin 6.1 no’lu bélimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamicis1 ve ihraceinin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin ads, soyad, ticaret
unvam, yonetim hakimiyetinin kaynagt

Fon Kullanicis: Ziraat Katilm Bankasi'nin paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, y6netim
hakimiyeti Banka’nin sermayesinin %99,99°una sahip olan kamu sermayeli tiizel Kigisi Ziraat
Bankasi’ndadr.

Fon Kullamcisi’'nin ve ihragei’min Esas Sozlegmesinde yer alan bu diizenlemeler disinda,
hakimiyet ve hakimiyetin kotliye kullamlmasmna iliskin Tlrk Ticaret Kanunu, Bankacilik
Kanunu ve diger ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir. Bunlarin diginda, yonetimden
hakimiyetinden kaynaklanan giictin kétiiye kullaniimasinin engellemek i¢in alinan tedbir yoktur.

Konuya iliskin ayrimtih bilgi ihrager bilgi dokimammin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadsr.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Fon kullanicisi Ziraat Katihm Bankast A.S.'nin kredi derecelendirme notlarma iliskin tablo
asagida yer almaktadir.

Ziraat Katihm Bankas1 A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)

12.11.2019 | 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 | 10.12.2021 | 25.02,2022 | 1.04.2022 []\;l::;:lnt
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B B Degigmedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degigmedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- BB- B+ B+ Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
g:;ialll Uzun AA(r) | AAr) | AA(wr) | AA(tur) | AA(r) | AA(wr) |Degismedi
Destek 4 4 4 4 4 WD WD | Degismedi
Goriiniim Duragan Negatif | Negatif | Negatif MNegatif Negatif | Negatif |Degismedi
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Konuya iliskin ayrintil bilgi

almaktadir.

2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iligkin ayrintth bilgi sermaye pivasasi aracl notun

almaktadir.

sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer

2.15. Garantor haklandaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iliskin ay

almaktadir.

2.16. Yonetim kurulu iiyeleri haklanda bilgiler
Fon kullanicisinin Yonetim Kurulu ityeleri asagidaki gibidir.

un 7 no’lu maddelerinde yer

rintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

Son 5 YildaFon| Corey | Sermaye
; Kullanicisinda Slresi/ Payt
Adi Soyadi Girevi Is Adresi = oy Kalan
Ustlendigi Gir o
Gorevler drev | (TL) (%)
Siiresi
Hobyar Mahallesi,
Alpaslan Yanetim Seyhullslam'Hayrl Efendi Vénetim Kurulu |3 vil/2 vl
CAKAR Kurulu Cad.No:12 Posta Bagkant 9 ay - -
Bagkam Kodu:34112 Bahgekap: -
Fatih / Istanbul
Yanetim Hol?yar Mahal}esi, .
Kurulu Seyhulistam Hayri Efendi Yonetim Kurulu |3 y11/ 1 w1l
Fikrettin AKSU Bagkan Cad.No:12 Posta Baskan Vekili 10 ay - -
Vekili Kodu:34112 Bahgekapi -
Fatih / Istanbul
Yénetim Hobyar Mahallesi,
. Kurulun Seyhulislam Hayri Efendi Yénetim Kurulu
[g;t[l)rémm Uyesi ve Cad.No:12 Posta Uyesi ve Genel 3 Y;IO/; wh -
Genel Kodu:34112 Bahgekapi - Miidiir Y
Miidiir Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Ahmet Yonetim Seyhulislam Hayri Efendi Yimetim Kurulu |3 yi1 /1 yil
BUCUROGLU | Suret Cad-No:12 Posta Uyesi 10 ay
Uyesi Kodu:34112 Bahgekapi -
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Mahmut Esfa Yonetim | Seyhulistam Hayri Efendi | o oiim Kurulu |3 yil/ 1 y1l
EMEK. K__urulsl Cad.No:12 Posta Oyesi 10 ay - -
Uyesi Kodu:34112 Bahgekap -
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Mehmet Y énetim Seyhulislam.Hayri Efendi YVénetim Kurulu |3 yil /2 il
BASIBUYOR | el Cad.No:12 Posta Oyesi oay | T |
Uyesi Kodu:34112 Bahgekap: -
Fatih,/ Istanbul »




Thraget’nim Yonetim Kurulu iiyeleri asagidaki gibidir.

Son 5 Yilda gj?.;::/ Sermaye Payl
Ad1 Seyad1 Girevi is Adresi Thrageida Kalan
Ustlendigi G
Gorevier orev. | (TL) | (%)
Siiresi
Hobyar Mahallesi,
Ertugral Yénetim Kurula Seyhglislam.l-layri Efendi Yonetim 3yil/2 yil
ISPAHA Baskani ad.No:12 Posta Kurulu 10 ay - -
Kodu:34112 Bahgekap! - Bagkam
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Mustafa Yénetim Kurulu | Seyhulisiam Hayri Efendi Yinetim 3vil/2 yil
Barbaros Bagkan Cad.No:12 Posta Kurulu Bgk. yl 0 y - -
0zZUYILMAZ Yardimcis Kodu:34112 Bahgekap: - Yard. 2y
Fatih / istanbul
Hobyar Mahallesi,
Fehmi Yénetim Kurulu | Seyhulisiam Hayri Efendi Yénetim |3 vil/2 il
TUTULMAZ Bagkan Cad.No:12 Posta Kurulu Uyesi | 10 ay - -
Yardimeiss Kodu:34112 Bahgekapi -
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Giirkan Yonetim Kurulu $eyhulislam Hayri Efendi Yonetim |3 yi11/2wl
CAKIR Uyesi Cad.Ne:12 Posta Kurulu Uyesi 10 ay
Kodu:34112 Bahgekap: -
Fatih / Istanbul ‘
Hobyar Mahallesi,
Bagimsiz Seyhulislam Hayri Efendi Bagumsiz |4 49 v
Ekrem BALCI | Yonetim Kurulu Cad.No:12 Posta Y énetim yl 0 ¥ - -
Uyesi Kodu:34112 Bahgekaps - | Kurulu Uyesi ay
Fatih / Istanbul

2.17. Bagimsiz denetim ve bafimsiz denetim kurulusu hakkinda
Ziraat Katthim Varhk Kiralama A.S.

Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kuruhusunun |~ .
Ddnemi Kurulusunun Ticaret Unvam | Sorumlu Denetgisinin Ad1 Soyads 3

PwC Bagimsiz Denetim ve
gi ?;%ggg' Serbest Muhasebeci Mali ZD?r{;:pi Uras, SMMM Sorumlu Olumiu

o Miisavirlik A.$. &

PwC Bagimsiz Denetim ve
91 01.2021- Serbest Muhasebeci Mali Zeynep. Uras, SMMM Sorumiu Olumiu
31.12.2021 O Denetci

Miisavirlik A.S. |
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Ziraat Katihm Bankas1 A.§

Finansa} Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulusunun

Dénemi Kurulusunun Ticaret Unvani | Sorumlu Denetgisinin Adi Soyad: Gorts

PwC Bagimsiz Denetim ve

g%?égggg- Serbest Muhasebeci Mali ZD?::% Uras, SMMM Sorumlu (S)]]nl; ;rllllu
12 Misavirlik A.S. ¢
PwC Bagimsiz Denetim ve
(3): (1):13%8%}- Serbest Muhasebeci Mali %?;I;:pi Uras, SMMM Sorumlu Olumlu
e Miisavirlik A.S. ¢

3, (HRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILiSKIN BILGILER

3.1. Ihrac edilecek kira sertifikalari ile ilgili bilgiler
fhraget Ziraat Katihm VKS$ tarafindan 500.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda 750.000.000 TL nominal defere kadar artmilabilir ve 363 giin vadeli Y&netim
sbzlesmesine dayali kira sertifikasi ihrag edilecek ve kira sertifikalarinin yatinmecilarina tfa
Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitimu yapilacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. béliimiinde yer almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarmin hangi para birimine gore ihrag edildigi haklanda bilgi
Kira sertifikalar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3, Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayter veya kira sertifikasimi alanlarin haklarint kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas1 iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayic
veya kira sertifikasim alanlarin haklarin kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Thrag edilecek kira sertifikalarimin yatirimerya sagladigi haklar, bu haklarin kullanim
esaslan ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalari kapsaminda yatinmeilarin sahip oldugu haklann dayanagi, SPKn m.6l
cercevesinde Ziraat Katilm Bankasi tarafindan Ziraat Katiim VK3 lehine Kira Sertifikas) ihrag
Program: Temel Hitkiim ve Kosullan sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varhk Portfdyli ile
ihracin gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir,

Kira sertifikast satin alacak yatnimetlarin sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar ise agagida
dzetlenmektedir:

— Portfdy Varhklartyla ilgili olarak Ziraat Katilm VKS§'nin herhangi bir tasarruf hakki
bulunmadigindan ve Portfdy Varlklart Ziraat Katihm VK$nin ve dolayisiyla
yatirimetlarin teminatini teskil etmediginden dolayi, Ziraat Kanhm VK$ dogrudan
portfoy varliklarmi paraya gevirerek yatinmcilari tazmin edemeyecektir.

- Ziraat Katlim VKSnin ihra¢ kapsaminda yapacagi ddemeler Ziraat Katihm Bankasi
tarafindan yapilacak ddemelere baglidir. Bu kapsamda Ziraat Katihm Bankasi gelir
dagitim tarithnde ve itfa tarihinde Beklenen Kar ve [tfa Bedeli’ni kismen ya da tamamen
Ziraat Katilim VKS’ye 6demez ise Ziraat Katilm VK$ de Ziraat Katihm Bankasi

AT KATIM BANKASI AS.
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yapmadig1 tutar ile siurl olarak yatirimcilara aktaramayacaktir. Boyle bir durumda
Ziraat Katilim VKS'nin yatimmetlara karst olan sorumlulugu Ziraat Katihm Bankasi’na
kars: gerekli hukuki silregleri baglatmakla stmrlidir. Ziraat Katilim VKS$ tarafindan Ziraat
Katilim Bankasi’na karsi baslatilacak olan hukuki stiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise Ziraat Katihm VK§ yatinmenlara kargi sorumlu olmayacaktir.
Ayrica yatinmcilar bizzat Ziraat Katihm Bankasi'na kars1 hukuki siireg baglatrlarsa,
Ziraat Katihm VKS'nin sorumlulugy, yatmmeilarm Ziraat Katilim Bankasi’ndan tahsil
edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

- Kira sertifikalari yatimmeilara Ziraat Katilim VKS$ veya Ziraat Katihm Bankas1 nezdinde
herhangi bir ortaklik hakk: tamimazlar.

Ziraat Katihm VKS$ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalariin getirisi vadesi sonunda, itfa
(anapara) 5demesi ile birlikte bir defada Odenecektir.

Ziraat Katlm VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu
bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oran ve yatirnmeilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a) Getiri oram: %13-%17 arah@mnda bir getiri oram1 sdz konusu olacaktir. Yillik ve
Dénemsel Getiri Orani; piyasa sartlan (alternatif yatirim iiriinlerinin getiri oranlan,
yatirimen istahi, vb.) degerlendirilerek Ziraat Yatinm tavsiyesi ve Ziraat Katihm VK$
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 (bir) is giinii dnce kesinlestirilerek KAP 'ta
ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasimn vadesi ve itfa plan: Kira sertifikalar1 362 giin vadeli olup kira
sertifikalarmin anapara bedeli Ziraat Katilim VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde
sdenecektir. Ziraat Katiim VKS, yatinmcilara ddeyecegi kira sertifikalarinin bedelini
Ziraat Katilim Bankasi tarafindan varlik portfoyiiniin tasfiyesi i¢in ddenecek olan tutar ile
karsilayacaktir. [tfa bedeli ihrag tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman tdenmeye baslanacagi, son 6deme tarihleri: 362 glin vadeli
olarak ihrag edilecek kira sertifikalar yatinmcilarina, gelir donemi baslangig tarihi baz
almarak itfa tarihinde getiri (kupon) tdemesi gerceklestirilecektir. Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP'ta ilan edilecektir.

d) Getiri oramnn belirlenmesinde esas ahnacak olgiitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalarmin getiri orani, piyasa kogullarl degerlendirilerek ve Ziraat Yatinm’m
tavsiyesi ve Ziraat Katilltm VK$ onayiyla ile en geg talep toplama tatihinden 1 (bir) ig
giinii 6nce kesinlestirilerek KAP 'ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yilhk getiri oram: Yilik %13-%17 araliginda
Beklenen/Tahmini Kar orani séz konusu olacaktir. Yillik ve Ddnemsel Getiri Orani,
piyasa sartlan (alternatif yatimn irinlerinin getiri oranlan, yatmmer istaht, vb)
degerlendirilerek Ziraat Yatirim’in tavsiyesi ve Ziraat Katilim VKS$ onayiyla en geg talep
toplama tatihinden 1 (bir) i giinii 6nce kesinlestirilerek KAP'ta ilan edilecektir.

3.6. Kira sertifikalarimin borsada islem gtrmesine iliskin esaslar ile islem girme
tarihleri:

Thragg: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul Kotasyon Y&nergesi
gercevesinde Borsa Istanbul A.$.'nin onaymi takiben Bofsa kotuna almarak KAP'ta yapilacak
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duyuruyu izleyen ikinci i§ gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasasi
Kesin Alim Satim Pazari'nda iglem gérmesi beklenmekiedir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

4. RISK FAKTORLERIi

4.1. TFon kuliameist ve ihracoimn kira sertifikalarina iliskin yiikiimlitliiklerini
yerine getirme giiciinii etkileyebilecck riskler

[hragcinin kira sertifikalarindan kaynaklanan yitkiimliiltklerini vadesinde yerine getirememesi,

yénetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmas: veya

iflasi halinde portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir dncelikle kira sertifikas1 sahiplerine

yapilacak odemelerde kullanilir. Bu durumda Kurul kira sertifikas1 sahiplerinin haklarmnin

korunmasini teminen gerekli her tiirlil tedbiri almaya yetkilidir.

Fon kullamcisi kira sertifikast ihrag ederek topladigi fonlan degerlendirirken istlendigi
risklerden &tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicis1 kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatmmeilarin alacaklari getiri ve anapara ddemelerinin
tam ve zamaninda yapilmasm engelleyebilecek bir durum olugturabilir.

Ayrica Fon Kullamcisin yiikiimliiliiklerini yerine getirme gilciinii etkileyebilecek riskler su
sekildedir.

— Kredi Riski: Ziraat Katihm Bankas’'nin gerek nakdi gerekse gayri nakdi kredi iligkisi iginde
bulundugu kurumsal ve bireysel miisterilerin, Ziraat Katilim Bankasi ile yaptifa sdzlesme
gereklerine uymayarak, yikiimliiligini kismen veya tamamen zamaninda yerine
getir(e)memesinden veya kredi degerliligindeki azalmadan dolayr Banka’nin maruz kalabilecegi
risk ve zarar ihtimali olarak tanimlanmaktadir.

— Kur Riski; doviz kurlarmda meydana gelebilecek degisikiikler nedeniyle Banka’nin maruz
kalabilecegi zarar olasihgi kur riski ile ifade edilmektedir.

_ Likitide Riski: Banka'nmn likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin
likidite riskinden olugsmaktadir.

— Kaldirag Riski: kaldirag etkisiyle Banka’nin maruz kalmasi muhtemel risklere karsi konsolide
ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasithfim ifade etmektedir.

— Piyasa Riski: bankanin bilango i¢i ve bilango dist hesaplarda tuttufu pozisyon/portfdyler
nedeniyle, kar pay: oranlarimin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagl olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmustir,

— Operasyonel Risk: yetersiz veya basarisiz ig siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tanimlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler haklundaki temel bilgiler

Ziraat Katilim Bankasi’min maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, tilke riski,
transfer riski, is riski, stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve katithm bankacihifi uyum
riskinden olugmaktadir.

4.3. Ihrac edilecek kira sertifikalarna iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler
Kira sertifikas! uyarinca ddemeler, Fon Kullanicist olan Banka'min Ziraat Katilim VK§’ye ve
Ziraat Katlim VKS’nin kirg sertifikasif|sahiplerine ihraca iligkin sozlesme ve taahhﬂtlrde 3
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dngoriilen sekilde ddeme yapmasina baglidir. Ziraat Katilim Bankasi veya Ziraat Katilim VKS
bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karst her birinin yiiklimluliiklerini icra etmeleri
icin ve/veya uygun oldufu takdirde tazminat talep etmek igin dava agimasi sdz konusu
olabilecektir. Bu siirecler normal sartlar altmda masrafli ve zaman alici olabilmektedir.

Fon kullanicisi kira sertifikast ihrag ederek topladign fonlarm degerlendirirken dstlendigi
risklerden Gtiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullameist kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar bertaraf etme yoluna
basvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmecilarin alacaklari getiri ve anapara Sdemelerinin
tam ve zamaninda yapilmasim engellevebilecek bir durum olugturabilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimammn 4’iincii, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2°nci boliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILiSKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Ziraat Katilim VKS’nin, ihrag ettigi yonetim stzlesmesine dayali kira sertifikalan kargilifinda
yatimetlardan topladig kaynak, Ziraat Katthm Bankasi’nin Ziraat Katilim VK$ admna vekéleti
marifetiyle Ziraat Katlm VKS$ hesabma Banka miisterilerine kullandirilmasinda
degerlendirilecektir.

Ziraat Katilim Bankas:, fon kullanicisi sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda
Ziraat Katilm VKS iizerinden fon saglamg olacaktir. Kira sertifikasi ihracindan saglanacak
fonlar Banka’nin kaynaklarmm vadesinin uzatilmasim saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel
finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. gibi kredilerinin kullandinimi ile Ziraat
Katilim Bankasi A.S.’nin olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde kullanilacaktir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 500.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari 750.000.000
TL'ye kadar artinilabilecektir. Talep toplama tarihleri daha sonra belirlenecek ve KAP’ta ilan
edilecek olup, 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir..

Bu halka arz "Sabit Getiri Oram "(sabit fiyatla talep toplama)" ile talepte bulunma ydntemi
kullanilarak gerceklestirilmektedir. Bireysel Yatmmcilar taleplerini talep ettikleri mikiar
seklinde belirteceklerdir. Yatnmcilar, Talep Formu'nda talep ettikleri kira sertifikalarinin
nominal tutarim belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL ofan 1 adet kira sertifikasi igin minimum
talep miktar1 10.000 (onbin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet
ve katlan seklinde olmast garttir.

Bu kapsamda Yatirimcilar 3 gruba aynlmislardir: Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar, Yurt Igi
Kurumsal Yatirimcilar, Yurt Dist Kurumsal Yatrimcilar, Halka arzda Bireysel Yatmmeilar,
(Ziraat Yatiim ile Ziraat Katihm Bankasi ve tiim subelerinde talep girmeleri durumunda} nakit
yatirmak suretiyle talepte bulunabileceklerdir. Yurt I¢i ve Yurt Dig1 Kurumsal Yatirimeilar talep
ettikleri kira sertifikalarina iliskin 8denecek talep tutarini nakden veya hesaben yatiracaklardir.
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Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira sertifikalarinin ihracinda Ziraat Yatirm Menkul Degerler A.§. aract kurum olarak gbrev
alacak ve verdigi hizmet kargiiginda komisyon geliri clde edecektir. Ayrica Ziraat Katihm
Bankasi, emir iletimine aracilik faaliyetini yirliten yatirim kurulusu olarak Ziraat Yatirm ile
beraber talep toplayacaktir.

Yukarida belirtilen kurum diginda halka arz ile ilgili menfaat eide edecek herhangi bir kisi
ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
aimaktadir,

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatinmeilarm katlanacag maliyetler hakkinda

bilgi
Araci Hesa Sermavye Piyasast Yatirnmecimn Baska
Kurulusun P yern s. Aract Kurulugtaki EFT | Damga .
. Acma | Aracimin MKK'ya . n s Diger
Ticaret - . . - : Hesabina Virman | Ucreti | Vergisi
Ucreti Virman Ucreti i .
Unvani Ucreti
Miisteriden sadece
Ziraat Yatinm Sakliayic1 kurum Saklayic1 kurum yasal olarak
Menkul Yoktur virman tarifesi virman tarifesi Yoktur | Yoktur | alinmasi gereken
Degerler A.S. uygulanacaktir. uygulanacakuit. masraflar
alinacaktir.
Miisteriden sadece
. yasal olarak
Ziraat Kathim Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur | Yoktur | alinmasi gereken
Bankasi A.S.
masraflar
almacaktir, |
1 g
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