ZIRAAT KATILIM VARLIK KIRALAMA AS.

Orzettir
Bu dzet, Sermave Pivasas Kurolo (Kurnl)'nea .../ tarihinde onaylanmastir,

Ortakbfimean toplam [5000.00.000 TL tutarindaki iheag tavam kapsamindaki Kira
sertifilalarmmin tlk etapta halka arz edilecek 100,080,000 TL'liK kisoumn halka arena
liskin dzettir. Halka arz edilecek kiva sertifikalarina fazla talep gelmesi durvmunda halka
arz tetar 130,000,000 TL 'yve kadar artinlabilecektir.

(Ozetin onavlanmas, Szette ver alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamina gelmevecefi gibi, stz komnusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsive olarak da
kahul edilemnes. Bu fret cercevesinde ihrae edilecek kira sertifikalarina iliskin ihragginn
fon kaollansindan  yapian  tabsilatlaer vatnmeidaea akiarma  yvikimldligi, fon
kollamcisimin theecciyva olan 6deme yikiimlBligid ile fon Kollamesimn ihragoiva Rars
temerriidii halinde ihracoinn kiva sertifikaswma davanak olusturan varbklar ve haklan
paraya cevirersk yvatinmedara aktarma vitkiml8iagl, Kurol veva herhangi bir kamu
kurmluss tarafindan garanti altma alinmamustir. Ayries halka arz  edilecek  kira
sertifikalarimn fivannn belivienmesinde Kurwl’un herbangi bir takdir va da onay yetkisi
voktor.

Bu dzet, ihrager bilgi dokiimam ve sermaye pivasasi aract notu ile birlikte gecerli bir
izahnanmie olustorur ve thraco bilgi dokiiman ve sermaye piyasast aract notunda yer alan
hilgilerin fdzetini icerir. Bu nedenle, fzet izabpameve giris olarak okunmal ve halka arz
edilecek kira sertifikalerina iliskin yatiem Karvavlarn ihragge bilgi dokiimam, sermaye
pivasast arsct notu ve dzetin bir biitlin olarak deerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izet ile birlikte incelenmesi gereken ihraco bilgi dokilmam 24.11.2021 tarihinde
Kamuvu Avdinlatma Platformu’nda {(kap.org.trh ortakhifimizin
www.Zziraatkatilimvks.com.tr, fon Rallamosimm www ziraatkatilim.com.tv ve halka arzda
satisa aracithk edecek Zivaat Yatirim Menkul Deferler AS nin www.osiraatvativim.coin.tr
adresli internet sitelerinde: ihraco bilgi dokiimam gincelleme metinleri 03/12/2021,
..... 32022 ve sermaye pivasast arac noto ise 03/12/2021, .../03/2021 tarihinde Kamuyu
Aydinlarma Platiormu (KAP) ' nda (kap.org.ir), ortakhgimizin
www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullaniosinin www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda
sutiya swracilik edecek Ziraat Yatiwom Menkul Degerler A8 nin www.ziraatyatirim.com.tr
adresli internet sitelerinde vavimlanmstir, Ayrica basvuru yverlerinde incelemeye agik
tututimakeadir,

[zahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde ver alan yanhs, vamlher ve
cksik bilgilerden kaynaklanan zararlardun ihracq) sorumludur, Zararin ihraceidan tazmin
edilememesi veva edilemeyecedinin agikes belli olmasi balinde: ihracen ihraca araaibk eden
vetkili korulus, virsa gariotir ve fon Kullamcsino yvinetisn kurulo dyeleri kusorlanma ve
durupmun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi élciide sorumludur. Ancak,
izahpameyi ojusturan di

er_belgelerle birlikie shundngu takdirde Gzetin vamiloe, hatal
veva tutarsiz_olmass durnmu _haric olmak iizere, sadece fizete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki serumluluk viiklenemer. Bafumsiz denetim, derceclendirme ve
degerleme kuruluslar: gibi izaknameyi olusturan belgelerde ver almak iizere hazirlanan
raporlan hazirlayvan kisi ve kurumliar da hazirladiklan raporlarda yer alan vanhs, vanilticy
ve chsik bitgilerden SPKn hikimleri cer¢evesinde sorumludur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuai vetki ve soruminiollanmiz dikilinde ve girevimiz cercevesinde hu Hzette ve
eklerinde ver alan sorumly oldufumuz Ksumlarda bulupas bilgilerin ve verilerin
cergefe uvoun oldufunu ve Szette bu bilgilerin anlamom deZistirecck nitelikte bir
cksiklik bulunmamas icin her tirlii makul Hzenin gisterilimis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullamicis:
Ziraat Katilim Bankas: A8, Yetkilisi
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2. FONKULLANICISI VE [HRACCIY A ILISKIN BILGILER

2.1, Fon kullani¢isa ve ihraccimin ticaret unvam

Fon Kullamcis Zimal Katillim Bankasi Anonim Sirketi
ibragg o Zimaat Katlhm Varhk Kiralama Anonim Sirketi

2.2, Fon kullanicis: ve ihragomim hukuoki statiisii, tabi oldegu mevzuat, fon kullanicis
ve ihragoimin koreldogu dlke ile iletisim bilgileri

Fon Kollanie Ziraat Kanhm Bankasi A.5.
Hukuki Statisi Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuoruldugu Ulke Tiirkiye

Hobyar Mahallesi, Sevhulislam Llavri Ffendi Cad No:12

Merkez ve Fiili Ydnetin Adresi 34112 Bahgekapt - Fatih / tsianbul

Internet Adresi www.ziraatkatilim.com.ir N
Telefon 6212-404 10 00 ]
Faks 0212-404 1099 R
Ihracer Ziraat Katihm Yarhk Kiralama A.S,

Hukuki Statiisi Anomm Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanuntan -
Kuruldugu Ulke Tirkiye

Hobyar Mahallesi. Sevhulislam Havri Efendi Cad.No:12

Merker ve Frli Yonetim Adresi 34112 Bahgekapi - Fatlh tstanbul

Internet Adresi www. Ziragtkatilimvks.com.tr
Telefon 0212-404 13 24/22 o
Faks 0212-322 79 R4

Konuoya iligkin ayrmtil bilgi ihrager hilgi doklimamnim 5.1.4 no'lo maddesinde yer
almaktadir,

2.3. Fon kullamcisin ve faaliyet gisterdigi schktori etkileyen dnemli egilimler

Tiim dinyaya yavilan Covid-19 salgimmin kiiresel ekonomi ve sosyal hayat lezenndeki etkis
2021 yilin ikinei ceyrefinde de devam etmistir. Vielisin delta varvantimn orlaya ¢ihmas: ile
vaka sayilarnda vyeniden hizh hir arhiy meydana gelmistir. Bu durum asilanmamn Sneming
dikkat ¢ekerken; tlim dlnyada veniden sosyal havaila kisilamalara neden olnaya baglamistr,
Merkez bankalarmin uygulamaya devam euifi genisleyici para polittkalan ve hilkiimetlerin
lesvik paketleri kiresel anlamda riskleri azaltrmy we toparlanma siirecini desteklemistir.
Astlanma strecinin hazlanmas ve normallesme adimlanmin atilmasi ile birlikte ekonomik
faaliyetlerde bir wmikiar dengelenme giclilmilgtiir. Salpm nedenivie ertelenen talep, asilama
sitreglerinin devam etnesi ve uygulanan penisleyici parasal ve mali politikalarm etkisiyle kitresel
ekonomide iyilesme beklentilen artmms. bu nedenle uluslararas) emtia fivatlarinda artis mevdana
gelmistir. Tim dinyada gecici oldufu disinilse de yiiksek caflasvon rakamlan girilmeyc
baslanmistir.
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Dimya genelinde aglamamn  hizlanmast  kiiresel  ckonomide  toparfanma  strecini
desieklemekiedir. Dinva ekonomisine bakddifinda hizmetler sekidril, imalat sanayiing Kiyasla
salgina bagh kisitlamalardan daha fazla etkilendigi gdritimektedir. Son donemdeki PMI verileri,
hizmetler sektériniin de imalat sektiriinde hélihazirda devam eden toparlanmaya eslik entifine
igaret ctmektedir.

Tiirkive'de wilm ikinct geyrefiinde gegici olarak giiriilen viiksek vaka artisi, HilkUmet vetkililen
tarafindan alinan tedbirler neticesinde kisa siirede makul seviyelere indirilmigtir, Sosyal hayatin
nofmale dénmesi ve agilama caligmalannm beklenenden ivi gitmesi ile birlikte ig talepte
canlanma gdrillmeye baslanmis ve yurti¢i ekonomik faalivet giglii seyretmistir.

Salginin Tlirkiye ekonomisi Dzerindeki olumsuz etkilerini &nlemek amaciyla ekonomi otoritesi
tarafindan alman tedbirler Gretim potansivelini destekleverek finansal istikrarin devamina vo
toparlanma siirecine katkwda bulunmugtor. Yurt dist ekonomilerde gériilen toparlanmanin da
etkisi ile PMI verilerinde iyilegme glriilmUgtir. Onfimizdeki donemde de meveut siki para
politikas1 ile TLnin glglenmesi ve fivat istikrarinin saglanmas) beklenmektedir, Dis talopic
meydana geten olumlu gelismeler ve yaz aylannda turizm gelilerinin artmast ile beraber carl
islemler dengesinde pozitif seyir beklenmektedir.

Cari dengedeki ivilesmeye ek olarak, enflasyon ve rezerv birikimi konusundaki cabalarda agama
kaydedildikge borglanma malivetlerini etkileyen risk priminde de iyilesme siirecinin devam
edecegl ongirilmekiedir,

Onch gdstergeler yurt iginde iktisadi faallvetin Ugiineli geyrekie dis talebin de etkisivle giicli
seyrettifini pdstermekiedir. Ankctlere davali gistergeler, hem wvurt igl siparislerde hem ihracal
siparislerinde gliclil bir wvukan v8nlii harekete isaret etmektedir. Yiksek frekansh veriler,
harcketlilifin artmasiyla, salgindan en qok etkilenen hizmet kalemlerinde hizli bir toparlanma
oldugunu gistermektedir. Ek olarak apilmanin etkisivle isglcli pivasasinda da toparlanma
gizlenmektedir Hizmetler sektdrl istihdaminin salgina dair kisitlamalann da etkisivle daha
vavas bir toparlanma sergilemesine ve halen salgin dncesi ditzeyinin hafifpe altinda olmasina
kargin, sanayi ve ingaat sektdrlerindeki istihdam artig ile tarim digt istihdam salgin Bncesi
diizeylerini agmug durumdadir.

Konuya iliskin ayrnntii bilgi thrager bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullameisimin ddhil eldugo grup ve grup ivindeki kooumu haklanda bilgi
Firaar Katulm Bankasi, Ziraat Bankasi'nin hikim ortak statOstnde bulundugu sicketlerden
olugan Ziraat Finans Grubu iginde ver almalktadir,

Ziraat Banka'mn tek hissedan T.C. Bashakanhk Hazine Miistesarligi iken, Bakanlar Kurulu®nun
24 Ocak 2017 tarih ve 20179756 savili Kararname ¢ki karan ile Banka hisselerinin tamams:
Torkive Varlik Fonu'na devredilmistit. Ziraat Bankasi"nun yurt i¢i ve yurt dist olmak lizers
toplam 1.75] adet subesinin yani sora Iran’da Tahran Temsilciligi fle faalivet ghstermekredir.

Ziraat Finans Grubu Ziraat Bankasi’min yurt iginde bulunan Ziraat Yatirum Menkul Deferler
A.S., Ziraat Portfoy Yonetimi A.§., Ziraal Kahlin Bankasi A.S., Ziraat Gayrimenkul Yatirim
Ortakhin A8, Ziraat Teknoloyi A%, ve Ziraat Girigim Sermayesi Yatmm Orntakhin A% gibi
farkli bagl ortak liklar iizerinden de finansal sisteme katkigda bulunmaktadir.
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Konuya iliskin ayrimith bilgi ihragpr bilgi dokiimanimin 7.1 no’lu maddesinde yer
afmaktadir.

2.5, Kar tahmin ve beldentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrmh bilgi ihrage bilgi dokiimanmen 9. biliimiinde yer almaktadir.

2.6. Ihrager bilgi doklimaninda yer alan finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan huskslar kakkinda agklama:

Y oktur.

2.7. Se¢ilmis finansal bilgiler ve faalivet sonuglar

2,71 Ihraggiva itiskin secitmis Finansal bilgiler

N#U GERRKE
: Gonga
1 Kat 1
cliefler ¥.D.

& Bafhimsiz Bagimsiz
%IMT- RATILIM VKS Denetimden Denetimden
OZET BILANCO (TL) Geemis Gecmis

31.12.2020 31.12.2021
VARLIKLAR
Dénen Varlklar 4013981075  4.157.331.80l
TOPLAM VARLIKLAR 4.013.981.075| 4.157.331.801
KAYNAKLAR o
Kisa Vadeli Yikiimlilikler 4.013.814.36] 4.156.876.1371
Ozkaynaklar 166.714 342717

TOPLAM KAYNAKLAR

4.013.981.075

4.157.331.801°

ZIRAAT KATILIM VKS R Do pamaz
OZET GELIR TABLOSU (TL) E“‘:t;"“ ea enctimden
ecmis Geemis

31122020 31.12.2021

Hasilat 127.136.577! 606,587 851
Briit Kar/Zarar 0 0
Esas Faalivet Kan/Zaran 127,638 234671
Dinem KarvZarar 94,878 176,003

ZIRAAT YATI




2,7.2 Fon kullamictsina iliskin secilmis Finansal bilgiler

Z.i}iAAT KATILIM BANKASL A.8. KONSOLIDE BiLANCOSU
[(FINANSAL DPLRLUM TABLOSL) _
Bafimsiy, Bagimsiz
ZIRAAT KATILIM BANKASI OZET BILANCO(Bin TL) Denetimden | Denetimden
Gegmis Cicpmis
3122420 M12.202)
Koasolide Konsslide
VARLIK AR TOPLAMI G0.186.5% PE515.638
TOPLANAN FONLAR 4638605 TT833. 707
OZKAYNAKLAR 3734373 4.321.715
. , . Bagimsiz . Bafimsiz
ZIRAAT KATILIM BANKASI (JZET GELIR TABLOSU (Bin g g
TL) Denctimden Denetienden
Gegmis Gegmis
ALILIN0 3122021
Konsolide Konsolide
TICAR] KARZZARAR (Net) 83,3110 214.813
FAALIVET BRLT KARI 2.512.637 2478324
NEYT FAALIYET KARL'ZARARI 702 482 73071
NET DONEM KARI/ZZARARI 638,562 538689

Fon kullanieis: Ziraat Katilim Bankasi’min son finansal tablo tarihinden itibaren tinansal durum
ve faalivetlerinde Snemli olumsuz bir degigiklik olmadidint beyan ederiz.

2.8. ibraggt ve fon kullanieisimn Sdeme giiciiniin deferlendirilmesi i¢in dnemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Ziraat Kanhm Bankasi A5, Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)

20.06.2019 12.11.21119!19.05.2011} 4,05.2021 | 13.07.2021 | 10,12.2021 | 25.02.2022 ;’E:Ef'_f

'YP Uzun B -
\ + -+ + + + R+

vadeli B B n B B B Diegizsti
Y1 Kisa : . .
Vadeli B B B B B B B Degismedi
1 TL Hzun .
| Vadeli BB-  BB- BR- _BE'-— BB- I?B— B Degst.l |
TL Kisa . ,'
Vadelj a B B B B B B Degismed|
Ulusal
Uzun AAltur) AAlur) | AA(ur) | AA(D  AA(w} | AA(Wr) | Degismed
Vadel: B _
Diestek 4 4 4 4 4 4 WD Depisti
Giriiniim MNegatif | Durafan ; Negatif | Negatif | Negatif | Negatif | Negatif |Degismedi

Konuya iligkin aynntih bilgi ihraggn bilgi dekiimammin 5.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir,




2.9. Fon kullamcisinin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin faalivetlerinden
iinemli Gciide etkilenmesi dnrumunda bu hosos hakkmda bilgi

Fon kullanicisimin dahil oldugy grup igerisindcki herhangi bir sirket va da sirketlerin
faalivetleninden dolayi, fon kullancisinin Snemil Slgiide etkilenmesi durumuonun séz konusu
degildir.

Konuya iliskin ayrimtih bilgi ihraggr hilgi dokiimanmmm 7.2 no'ln maddesinde yer
almaktadr,

2.10), Fon kullamersinin ana faalivet alanlan haklanda bilgi

Ziraat Kahhm Bankasi'nmn ana faaliyet alani Bankactlik Kanunu ve differ mevzuat hitkiimleri
sakl kalmak kaydiyla esas stizlegmesinde belirtilmistir. Buna géire Banka'nm faalivet alan,
kendi sermayesine ilaveten yurt iginden ve disindan “Can Hesaplar” ve “Katilma llesaplan™
yolu ile fon 1oplayip ekonomiye fon tahsis etmek, mevzuat gergevesinde her tiirll finansman
faalivelinde bulunmak, zirai, sinai ve ticari faalivet ve hizmetlerle istigal eden gercek ve tiizel
kisilerin yatimm faaliyetlerini tesvik etmek, bu faalivetlere isurak etmek ve miisterek tesebhbiis
ortakliklar icgkil ctmek ve biitin bu hizmet ve faalivetleri katilim bankacilifn prensiplerine
uygun olarak yapmaltir,

Konuya iliskin ayrimtch bilgi ihragen bilgi dokiimanmin 6.1 no'lu biliminde ver
almak¢tadir.

2.11. Fon kullameisi ve ihracginin yinetitn hakimiyetine sabip olantarin adi, soyady, ticarct
unvani, yinetim hakimiyetinin kayoaf

Fon Kullameisi Ziraal Katilim Bankasi'min paylan arasinda imtivazll pay bulunmawip, vinetim
hikimiyeti Banka'nm sermayesinin %699.9%°una sahip clan kamu serinaveli lizel Kisisi Ziraat
Bankasi’ ndadir.

Fon Kullanicisi'min ve Thraggi'nm Esas Sozlesmesinde ver alan bu dizenlemeler diginda,
hikimiyel ve hikimivetin kétitye kullamlmasina iliskin Ttrk Ticaret Kanunu, Bankacihk
Kanunu ve diger il@li mevzuatm dizenlemeleri esastir. Bunlarin disinda, vénelimden
hékimiyetinden kaynaklanan giiciin kdtiiye kullamlmasimin engellemek igin alinan tedbir yoktur.,

Konuyz iliskin ayrintih bilgi ihraggr bilgi dokiimammin 124 oo'lu maddesinde yer
almaktadir,

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Fon kullanicisi Ziraat Katilim Bankasi A S nin kredi derecelendirme nottanina iliskin tablo

asagida yer almaktadir,
Ziraat Katilim Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings) _
20.06.2019| 12112019 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 | 10.12.2021 28.02.2022| D% |
‘;r::dglziun B+ B+ E;— : Bt B+ B+ . ] B Degist
Vadel B B B B B B | B |Degismed
_‘T-r;hdgﬁun BB- GB- Degisti
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E; dl:;im B B B R ‘ B B Degismedi
] S N
Uzun AA{tur) AAwr) | AA(lr) | AA(r) AA(lur) AAln | Degismuedt
Vadeli S S I o .. - ..

Destek 4 4 4 4 4 4 WD Degisti

i Girinbim Negatif | Duragan Negatif | MNegatif — Negatif Negatif Megatif | Degigmedi

Konuya iliskin synntil:

almaktadir.

2,13, Garanti hiikimteri

¥ oktur.

bilgi sermaye pivasas: araci notunun 8.3 no’lo maddesinde ver

Koouva iliskin ayrinttl bilei sermaye pivasasi araci notunun 7 no’ln maddclerinde yer

almaktadir.

2.13. Garaniitr haklandaki bilgiler

Y oktur.

Konwya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi arad notunun 7 no'la maddesinde yer

almaktadir,

1.16. Yiinetim kurulu iiyeleri hakkinda hilgiler
Fon kullarmeismin Yonetim Kunulu fiveleri agagdaki pibidir.

Son 5 ¥ilda Fan Gﬁrm Sermaye Pax1
. Kullamcisinda Sgiresi/
Adi Soyadl Gorevi Is Adresi - oy Kalan
Ustlendigi Gorey | (TL} | (%)
G revler .
Siiresi .
YEnetin Hohsar Mahalllesi, . ‘ !
Alpaslan Kuralg Seyhulislain Hayn Efendi ¥ dmetim Karwly 3wl 2 yil i
CAKAR Baskani Cad.No:12 Posta Kodu:34112 Bagkam : L1 ay
Bahgekap: - Fatih ¢ 1stanbu}
Yénetim Hobyar Mahallesi,
Fikeettin Aksu Kurulu Bevhulistam Hayri Efendi YinetimKorulo |3wili2yd|
Baskan |CadMNo:12 Posta Kodu:34112 | Baskan Vekili 1 ay
Vekili Bahgekam - Fatih / Istanbul
Yénetim X 1
- . ‘E(unjllu Scylﬁfl?slginhli-la;}ﬂileé’;;ndi i ‘12':311&1‘::'11? Kurulu vl 2wl
Metin Qzdemir | UNESLYE | cad No:12 Posta Kodu4112 | W¥¥Sve denel |77 5, .
ME;EI_ Bahgekap: - Fatih / Istanbul ' B
Yanglim Hollayar Mahal} el . . ,
Ahrnet Kurulu Sevhulislam Hayri Efendi Ydnetim Kluru]u 3l i 2l
Bugukoglu Uyesi CadNo:12 Posta Kodu:34112 Lyest | ay
Bahgekap: - Fatih / [stanbul .
Yinetim Hobyar Mahallesi. I a1 ,
;’;g{”u' ESR 1 Xuah | Seyhulislam Hayri Efend) Y““e‘ﬁ“;}e;”“'” 3 -‘"]' 'af LU ]
Uyesi Cad No:12 Posta Kody:34112 -
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. Bahgekap: - Fatih ¢ Istanbul

Y Sneting Hobyar Mahallesi.
Sevhulislatm Hayt Elendi Yinetim Kuruly | 331l -2 sl
Hasan Dursun I%;Tsl:] Cad No:12 Posta Kodu:34112 Uyesi 1ay )

Bahgekap: - Fatih / [stanbul

Thragg!'nin Yénetim Kuruly dveleri asagidaki gibidir.

T PR
. Son 5 Yalda Guw?' Sermayc Pawn
: . ) . ihraggida Stresif IR
AdiSoyads | Giirevi Is Adresi Ustlendigi Kalan
Gii Gérev | (TL) . (%)
. drevler am L '
i Hobyar Mahalles] e
Osman ?;ﬁ;: Sevhulislam Hayri Cfend] ¥ Snetim Fvili Lyl
Karakiitiik Baskam Cad.No:12 Posta Kodu:34112 | Kuruly Bagkam T ay )
Babgekap - Fatih ¢ [stanbul
Yénetim Hobyar Mahallesi, :
Fehmi Kurulu Seyhutislam Hayri Efendi ¥inetim 1wl ! 1wl
Tutulmaz Baglan Cad.No:12 Posta Kodu:34112 | Kurulu Uyesi 7 ay "’
Yardimecis1 | Bahgeleapi - Fatih / {stanbul
! Hobyar Mahallesi, :
;arun Yiinetim Seyhulislain Hayri Efendi Yanetim 3wl 1yl
: Baykara Kurula (yesi | Cad.No:12 Posta Kodu:34112 | Kurulu Oyesi Tay i )
: Bahcekapi - Fatih / 1stanbul
: Hobyar Mahatlesi,
i M. Barbatos Yiinctim %Seyhulislam Hayri Efendi Ydnetim Iyl 1yl
Eﬂzﬁ}'lhlmz Kurulo Uyesi | Cad.No:12 Posta Kodu:34112 | Kurulu Uyesi 7 ay
i Bahgekapi - Fatih / Istanbul _
| Bagimsiz I'IDI.:'YN Mahal} esl, Bagmsiz i
Ahmet Gilney Yinelim Sevhubislam Hayri Flendi Vénetin Ivil L vid )
Kurulo Uyesi Cad.Na:i2 Pusta_Km_iu:Ed-l 12 Kuruly Cvesi | Tay
Bahgikap - Fatih ¢ [stanbul - |
2.17. Bagimsiz denetim ve bafimsiz depetim kurulusu hakkmda
Ziraat Kathm Varhk Kiralama A8, L
Finansal Tablo Bagimmz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulusonun Jar
Diinemi Kunulusumun Ticaret Unvan: | Sorumlu Denetgisinin Adi Soyad: i

Pw( Bafimsiz Denetiln ve

01.01.2020- Zeynep Uras, SMMM Sorumiy

Serbest Muhasebeci Mali . Olumlu
31122020 Miisavirlik A.S. Denetei

Pw( Bafsmsiz Denctim ve
01.01.2021- . . Zeynep Lras, SMMM Sorumlu
31 172021 Serbest Muhasebeci Mali Denetgi Olumntu

Miigavirlik A S.
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Ziraat Kanhhm Bankasi A5

Finansal Tablo Bagimsaz Denctim Bagunsiz Denetin Kurolugunun Girii
imemi Kurulusunun Ticaret Unvam | Sorumlu Drenetgisinin Adl Sovads T
01.01.2620- PwC Bagumsiz Defietim ve ;o (1ras, SMMM Sorumbu | Swnirh

Serbest Mubhasebeci Mali

31122020 Masavirlik A.S, Denetei Clumlu
Pw( Bagunsiz Denetim ve .

01.01.2021- . . Zeynep Uras, SMMM Sorumlu

31129071 Serhes'g Huhasehem Mali Denetgi Olomhu

Miigavirlik A5

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3,1. ihrag edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler
Ihrager Ziraat Katiim VKS$ tarafindan 100.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda 130.000.000 TL nominal de@ere kadar artinlabilic ve 362 giin vadeli Yonetim
stizlesmesine dayall kira sertifikas: ihrag edilecek ve kira sertifikalaninin vaturimedarma i
Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitim vapilacaktir,

Konoya iligkin ayeintih bilgi sermayc piyasasi arael notunun 4, blimiinde ver almaktadar.

3.2. Kira sertifikalanmn hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkimdz bilgi
Kira sertifikalan Turk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

2.3, Halka arz edilecek kira sertifikalar lizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliind
kisitlayrer veya kira sertifikastm alanlarnn haklann kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulonmadi@ina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliintl kisitlayict
veya kira sertifikasini alanlarm haklann kullanmasina engel olacak herhangi bir kavil yokiur,

3.4. Thrag edilecek kira sertifikalarinn vatirnmerya safladef haklar, bu haklann kullanmm
esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar;

Kira Sertifikalar kapsaminda yatmmetarnn sahip oldupu haklarm dayanag, SPKn m.6?
gergevesinde Ziraat Katlm Rankasi tarafindan Ziraat Katthm VKS lehine Kira Sertifikasi ihrag
Programi Temel Hikiim ve Kosullan sdzlesmesi kapsaminda vinetileeck Varllkk Port{ivi ile
ibracin gergcklesmesi igin akdedilen islem Sdzlesmelerinden kaynaklanmaktadur,

Kira sertifikast satin alacak yatmmeilann sahip oldugu haklara iliskin suurlamalar isc asafida
tizetlenmekiedir:

— Porifty Varhklanyla ilgili olarak Ziraat Kattlm VKS$'nin herhangi bir tasarruf hakk
bulunmadifmdan ve Portfhy Varliklan Zirsat Katilim VESmin ve dolavisiyla
yatmmaeilarm teminating tegkil etmediginden dolay, Ziram Kathm VK$ dogrudan
portidy varhklanm paraya ¢evirerek yatirimeilar tazmin edemeyecektir.

- Ziraat Kathm VK$'nin ihra¢ kapsammda yapacal ddemeler Ziraat Katlim Bankasi
tarafindan yamilacak ddemelere baghdir, Bu kapsamda Ziraat Katilm Bankasi gelir
dagitim tarithnde ve itfa tarihinde Beklenen Kar ve Itfa Bedeli’ni kismen ya da tamamen
Ziraat Katibm VK$'ye 0demez ise Ziraat Katllim VKS de Ziraal Kahhm Bankas
taratindan ddenmeyen Beklenen Kar ve ltfa Bedeli'ni, Ziraat Katilim Bankas!'nin édeme
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vapmadin tutar ile sinirli olarak yatinmalara aktaramayacaktir, Béyie bir duromda
Ziraal Katihm VK§'nin vatirimeilara karg olan sorumlulugu Ziraat Kaulon Bankasrna
kary1 gerekli hukuki stiregleri baslatmaklz sinirhidir, Ziraat Katilim VKS tarafindan Ziraat
Kahlm Bankas’na kary bagslatilacak olan hukuki stirecler kapsarunda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise Ziraat Katlim VK$ yaurmmeilara kargi sorumlu almayacaktir,
Aynica yanemmeilar bizzat Ziraal Kathm Bankasr'na kargt hukuki sfireg baslatirlarsa,
Ziraat Katilim VK$'nin sorumlulugu, yatrmeilarm Ziraat Katilm Bankasi ndan tahsil
edeecklen tutar oraninda sona erecektir.

Kira sertifikaiar yatinmeilara Ziraat Katihim VKS veva Ziraat Katilun Bankasi nezdindc
herhangi bir ortakhik hakki tanimazlar.

Ziraat Katihm VK3§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarmin getirisi vadesi sonunda, itfa
(anapara} ddemesi ile birlikte bir defada Sdenceektir.

Airaat
bulunmamaktadir,

Katllm VK§ wve ijhrag edilen TL kira serifikalartin  derecelendirme notu

Konuya iltigkin ayrmétle bilgi sermaye piyasasi araci notnnun 4.6 no’lu maddesinde ¥er
almaktadr.

L35

a.6.

)

b}

d)

Getiri orani ve yatinimeailara yapitacak Sdemelerc iliskin esastar:

Getiri orant: %13-%17 aralifinda bir getiri oram stz konusu olacakiir. Yilhk ve
Donemsel Getiri Oram; piyasa sartlan {alternatif' yabrmn iriinlerinin getiti oranlan,
vatrimey igtahu, vb.) degerlendivilcrek Ziraat Yatirim tavsiyesi ve Ziraat Katihm VKS
onayyla en geg 1alep toplama tarihinden 1 (bir) is giinii énce kesinlestitilerck KAP '
ilan edilecektir.

Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalarn 362 giin vadeli olup kira
sertifikalanimin anapara bedeli Ziraat Kaulim VKS$ tarafindan itfa tarihinde tek sclerde
Sdenecektir. Ziraat Katnlm VKS$, yatmmeilara édevecedi kira sertifikalannin bedelin
Ziraat Katilim Bankas: tarafindan varhik portfoylintin tasfiyesi igin ddenecek olan tutar ile
kargilayacaktir. Itfa bedeli ihrag tutarina esit olacaknr,

Getirilerin ne zaman tdenmeye baglanacag, son ddeme tarihleri: 362 gon vadeli
olarak ihrag edilecek Kira sertifikalar1 yatirimerlanna, gelir dénemi baslangig tarihi baz
almarak jifa tarihinde getiri (kupon) 8demesi gerceklestirilecektiv. Talep toplamanin
akabinde dagitum sonuclan onaylanarak K AP'ta ilan edileccktir.

Getiri oraminm  belirlenmesinde esas ahnacak dlgiitler: lhrag edilecek kira
sertifikalannin getiri oram, pivasa kogullart degerlendirilerek ve Ziraat Yatinm'in
tavsiyesi ve Ziraat Kahilim VK$ onayiyla ilc en geg talep toplama tarihinden 1 (bit) is
eiinil Snce kesinlestirilerek KAP 'ta [lan edilecekiir.

Halka arz edilecek kira sertifikalarnim villik getiri oram: Yilitk %613-%17 aralifinda
Beklenen/Tahmini Kar orani s§z konusu olacaktir. Yillik ve Ddnemsel Getiri Orani,
piyasa sartlar (alternatil yatinm UrGnlerinin getiri oranlar, yabnimer istahi, vh)
degerlendrrilerek Ziraat Yatimm'in tavsiyesi ve Ziraat Katilm VKS onayiyla en gec talep
toplama tarihinden 1 {bir) i giind Snce kesinlestirilerek KAP(a ilan edilecektir.

Kira sertifikalanmin borsada islem gormesine iligkin csaslar ile islem girme

tarihleri:

lbrags) tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinm, Borsa istanbul Kotasyon Y énergesi
gergevesinde Borsa Istanbul A.$.min onayvini takiben Borsa kotuna alinarak KAP1a vapilacak
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duyuruyu izleyen ikinei ig gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyvasas
kesin Alim Satim Pazari'nda islem gbrmesi beklenmektedir.

Kenoya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
atmaktadir.

4. RiSK FAKTORLERI

41. Fon kullamicisi ve ihracomn kira sertifikalarma iliskin yiikiimliliklerini
yerine getirme glictni etkileyebilecek riskler

Ihraggimin kira sertifikalarindan kaynaklanzn vilklimluliiklerini vadesinde yerine petirememesi,

¥8netiminin veya denetiminin kamu kurumlarna devredilmesi, faalivet izninin kaldrihmas: veya

iflast halinde porttbylindeki varliklardan elde edilen gelir Sncelikle kira sertifikasi sahiplerine

yapilacak Sdemeierde kullantbr. Bu durumda Kurul kira sertifikast sahiplerinin haklarinn

korunmasim teminen gerekli her tlirlt tedbiri almaya yetkilidir.

Fon kullamicist kira sertifikasi ihray ederek topladit fonlan degerlendiritken istlendigi
tisklerden Gtirl beklenen getiriyi elde edememe durumu sbz konusu olabitir. Bu durumda fon
kullamers: kurulug ikame varhik veya haklar kullanarak clugacak zararlart bertaraf etme yoluna
bagvurabilir, Ancak yine de bu durum yatirimeilarm alacaklari getiri ve anapara #demelcrinin
tam ve zamaninda vapilmasim engellevebilecek bir durum clusturabilir.

Ayrica Fon Kullameisin yiikiimliiliklerini yerine getirme giciini etkileyebilecek riskler su
sekildedir.

— Kredi Riski: Ziraat Katillim Bankasi'nin gerek nakdi gerekse gayri nakdi kredi iliskisi iginde
butundufu kurumsal ve bireysel miigterilerin, Ziraat Katthm Bankasi ile vapuf sézlegme
gereklerine  uymayarak, yikimliliginii kismen veya tamamen zamanmnda  verine
getir(e)memesinden veya kredi degerliligindeki azalmadan dolayr Banka'nin maruz kalabilecegi
risk ve zarar thtimali olarak tarrmlanmaktadir.

~ Kur Riski: doviz kurlarinda mcydana gelebilecek degigiklikler nedeniyle Banka’mn maruz
kalabilecegi zarar olasilif kur riski ile ifade edilmektedir.

- Likitide Riski: Banka'min likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin
likidite riskinden olusmaktadir,

— Kaldirag Riski: kaldirag eikisiyle Banka'nin marue kalmasi muhtemel risklere kars: konsolide
ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasih@in ifade cunektedir,

— Piyasa Riski: bankanin bilango igi ve bilango diyi hesaplarda tultuBu porisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pays oranlaninin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlaninin degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimall olarak tatimlanmistr.

— {perasynnel Risk: yetersiz veya basansiz ic siirecler, Insanlar ve sistemlerden va da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasiign olarak tarumlanmaktadr,

4.2,  Diger riskler haklandaki temel bilgiler

Ziraat Katilim Bankasi'min maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, iilke riski,
transter riski, ig tiski, stratejik risk, wyum riski, yogunlagma riski ve katilmm bankacih@ uyum
riskinden olusmaktadir,

4.3.  ihrag editecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler
Kira sertifikas1 uyarinea tdemeler, Fon Kullanicist elan Banka'nin Ziraat Katllim VK$'ve ve
Ziraat Katllm VK$’nin Kira sertifikasi sahiplerine iMgpoy iliskin sozlesme ve taahhiitlerde
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dngorillen sckilde ddeme yapmasina baghdir, Ziraat Katiim Bankasy veya Ziraat Katilhm VKS
bu ddemeleri gerektigi gibi ifa ctmez ise, onlara karst her birinin ylkim{itiklerini icra etmelen
igin vefveya uygun oldufu takdirde tazminat talep etmek i¢in dava agilmasi sd2 konusu
olabilecektir. Bu siiregler normal garilar altinda masrafli ve zaman alics olabilmektedir,

Fon kullanicin kira sertifikast Thrag ederek topladipn fonlan degerlendirirken  Ustlendigi
risklerden Sttiell beklenen getiriyl elde edememe durumu sz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanieist kurulug tkame varlik veya haklar kuflanarak olugacak zararlar bertaraf etme yoluna
bagvurabilir, Ancak yine de bu durum vatmimeilarin alacaklar; getiri ve anapara Sdemelerinin
tam ve zamannda yapimasini engelleyebilecek bir durum olustarabilir.

Konuya iligkin ayrintil bilgi ihrager bilgi dekiimunoinin 4'fincil, scrmaye piyasas1 arac
notunun ise 2'nei bitiimiinde yer almaktadr.

5. HALKA ARZA (LiSKiN BILGILER

5.1.  Halka arzin gerckgesi ve balka arz gelirlerinin kullamm yverleri

Ziraat Katlhm VK$'nin, jhrag ettidi yénetim sozlegmesine dayall kira sertifikalan karsilifimda
yatmmeilardan topladift kaynak, Ziraat Katilun Bankasimin Ziraat Katlm VK5 adma vekilen
marifetiyle Ziraat Katlm VKS hesabina Banka milgterilerine  kullandimlmasinda
degerlendirilecektir.

Ziraat Katilm Bankasi, fon kullanicist sifauivla gergeklestirilecek Kira sertifikasi ihraglarinda
Ziraat Katthm VKS$ tizerinden fon saglams olacaktr. Kira sertifikas: ihracindan saglanacak
fonlar Banka’nin Kaynaklarinin vadesinin uzatilmasint saglayacak ve temin edilen tonlar bireysel
finansman destegi, kurumsal {inansman destegl vb. gibi kredilerinin kullandirtmy ile Ziraat
Katiim Bankas) A.§.’nin olagan faalivetlerini strdiirmesinde kallamlacaktir,

Kotya iligkin ayrintil bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yYer
almakiadir.

5.2, Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalan 100.000.000 T1. nominal tutarda olacaknr, Halka ars
edilecek olan kira serlifikalarina fazla talep gelmtesi durumunda halka arz tutan 150.000.000
Tl.'ye kadar artirilabilecektir. Talep toplama tarihleri daha sonra belirlenceek ve KAP'1a ilan
edilecck olup, 2 i3 giinii siiresince talep woplanacakrr..

Bu halka arz "Sabit Getiri Oram "(sabit fiyatla lalep toplama)" ile talepte bulunma vantems
kullamlarak gergeklestiriimektedir. Bireysel Yatmmeilar taleplerini talep ettikleri mikiar
seklinde belirteceklerdir.  Yatrimeilar, Talep Formunda talep ettikieri kira sertifilcalarinm
nominal tutariny belirteceklerdir. Nominal degeri | T1, olant | adet kira sertifikas: igin minimum
talep mikian 10.000 {onbin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki laleplerin 1 adet
ve laatlan geklinde olmas: sarttir,

Bu kapsamda Yatwimelar 3 gruba ayninuglardi: Yurt Igi Bireysel Yatmmeilar, Yuet fei
Kurumsal Yatirimeilar, Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar. Halka arzda Bircysel Yatirimerlar,
(Ziraat Yatirin ile Ziraat Katthim Bankasi ve tiim subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit
yatmak suretiyle taleple bulunabileceklerdir. Yurt Igi ve Yurt Dis: Kurumsal Yatirmeilar talep
ettikleri kira sertifikalarma iliskin Gdenecek talep tutarim nakden veva hesaben vatiracak lard)r.
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Konuya iliskin aynnnl bilgi sermaye Divasasi aram motunun 5.1 no

almalkadir.

3.3

Menfzatler hakkinda bilgi
Kira scrtifikalanmin thracinda Ziraat Yatirm Menkul
alacak ve verdigi hizmet kargiliginda komisyon
Bankasi, emir iletimine aracil

beraber talep toplayacaktir,

Yukartda belirtilen Kurum dismda halka arz ile

ve/veya kurum bulunmamakiadir.

Konuya iliskin ayrmtils bilgi sermaye pivasas: araer notunun 3.1 oo

lu maddesinde yer

Degerler A8, aract kurum olarak plrey
geliri elde edecektir. Ayrica Ziraat Katilim
Wk faalivetini yiirliten vatirom korulusu olarak Ziraat Yatinm ile

ilgili menfaat elde edecek herhangi bir kisi

lu maddesinde ver

almaktadir.
34.  Halka arzdan talepte bulunan yatrtmellarin katlanacagn maliyetler hakkinda
bilgi
MArac: . | Yaurtmemn Bayka |
Kurulusun Hesap | Sermaye P'}ra"“,m  Aruct Kurulustaki | EFT | Damga :
A Acma | Aracinm MKK'ya N . i Diger
Ticaret . . e Hesabina Virman | Dereti | Vergisi
. TUereti Virman Uerecri .

Lnvam Uereti

Miisteriden sadepe
Ziraat Yatirum Saklayic: kurem Saklayics kurum yasal olargk
Menkul Yokiur virman tarifesi virman tarifesi Yoktur | Yoktur ; alinmas gereken
Dregerler A5, uvpulanacakhir. uygulanaeaktr. masraftar

_ alnacaktr.

Milgteriden sadece
Ziraat Kanlim yasal olarak

Yoltur ¥okinr Yoktur Yoktur | Yoktur | alimmasi gereken
Bankasi A.%.
masraflar

L alinacaktir,






