ZIRAAT YATIR
MENKUL DEGERLER AS.

ZIRAAT KATILIM VARLIK KIRALAMA A.S.
Ozettir
Bu 6zet, Sermaye Piyasas) Kurulu (Kuml)’ncﬁ.Q.J@.JQ?.mnrihinde onaylanmigtir.

Ortakhfimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihrac¢ tavam kapsamindaki kira
sertifikalarinin ilk etapta halka arz edilecek 500.000.000 TL’lik kissmimin halka arzina
iligkin 5zettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutan 750.000.000 TL'ye kadar artirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiili
anlammna gelmeyecegi gibi, s6z konusn kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet ¢ercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihragcinin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatian yatirnmcilara aktarma yiikiimliligi, fon
kullanicisimin ihrageiya olan deme yilkiimliiliigl ile fon kullamcisimn ihracgiya karst
temerriidii halinde ihrageimin kira sertifikasima dayanak olusturan varhklar ve haklari
paraya gevirerek yatinmalara aktarma ylikiimliiligli, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmammgtir, Ayrica halka arz edilecek kira

sertifikalannin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu 6zet, ihragen bilgi dokiiman1 ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur ve ihrag¢: bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, dzet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iligkin yatirnm kararlan ihragq bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihrag¢: bilgi dokilmam 24.11.2021 tarihinde

L4 Kamuyn Aydinlatma Platformu’nda (kap.org.tr), ortakhifimizin

iraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda

b f N “‘sﬁtlsa racihk edecek Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin www.ziraatyatirim.com.tr

internet sitelerinde; ihraggt bilgi dokiimam gilncelleme metinleri 03/12/2021,
022, ........../2022 ve sermaye piyasasi araci notu ise ..../...../2022 tarihinde Kamuyu
latma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ortakhfimizin
ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullamcisimn www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda
satisa aracilik edecek Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin www.ziraatyatirim.com.tr
adresli internet sitelerinde yayimlanmigtir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye aqik
tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamiltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢i sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin agikca belli olmasi halinde; ihrage, ihraca aracihik eden
yetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullamcisimin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6lgiide sorumludur. Ancak,
izahnameyi olusturan difer belgelerle birlikte okundupu takdirde Szetin vaniltici. hatah

a_tutarsiz_olmas) durumu_hari¢ olmak {izere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk );hldenemga-BnEun 1z denetim, derecelendirme ve
deperleme kuruluslari gibi izahnameyi olugturan be1gele e yer almak iizere hazirlanan
raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da #szlrladlklarl raporlarda yer alan yanhs, yaniltica
ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ger vesmde soruml,udu' .
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

AS. Anonim Sirket

ABD Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolan ABD Para Birimi

Avro Euro Bdlgesi para birimi

Bankacihik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu

BDDK Bankacilik Ditzenleme ve Denetleme Kusumu
BIAS, BIST, Borsa {stanbul Borsa Istanbul A.S.

Danigma Komitesi Ziraat Katilim Bankasi1 A.S. Danisma Komitesi
Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu, Fitch Ratings Ltd.
[iK 2004 sayih icra ve Iflas Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kira Sertifikalan Tebligi i::{;ge Piyasasi Kurulu'nun 11-61.1 sayili Kira Sertifikalan
KOBI Kigiik ve Orta Biiydklikteki Isletmeler

Md. Madde

MKK

Merkezi Kayit Kurulugu A.S§.

Portfoy Varliklart

Katilim Bankacih ve {lke Standartlarina uygun portfoy
icerisinde yer alan varhiklan ifade eder.

SPK, Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

TBK 6098 sayili Tirk Borglar Kanunu

T.C. Tarkiye Cumhuriyeti

TL Tiirk Lirasi

TP Tiirk Parast

Varlik Portfoyli l?ira Sertifikasi ihracina dayanak varlik olarak kullanilacak her
tiirld varlik ve haklar

YP Yabanci Para

ZFG Ziraat Finans Grubu

Ziraat Bankasi T.C. Ziraat Bankas1 A.S.

Ziraat Katilim Bankasi, Banka, Fon Kullamcis:

Ziraat Katilim Bankasi A.$.

Ziraat Katihm VKS, Thragg

Ziraat Katilim Varhk Kiralama A.S.

Ziraat Yatirim, Araci Kurum

Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarmz dihilinde ve gdrevimiz cercevesinde bu zette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gercege uygun oldufunu ve Gzette bu bilgilerin anlanum degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamast igin her tiirli makul dzenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullamcis
Ziraat Katlim Bankas: A.S. Yetkilisi Soraplu Oldugn

24.06.2022

KATILIM BANKAS! A.S.

i Hareend o
JU Tot Mokellefior V.0, 998 OZETIN
TAMAMI

Fehmi TUTULMAZ Os

Béliim Baskam enel
hrager
Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi soruﬂi:lgfd"g“
24.06.2022 i

OZETIN TAMAMI
Giirkan CAKIR Fehmi TUTULMAZ
Ydnetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug Sorumlu Oldugu
Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. Yetkilisi Kisim:
24.06.2022

OZETIN TAMAMI
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2.  FON KULLANICISI VE IHRACCIYA iLiSKIN BILGILER
2.1. Fon kullanicis: ve ihrag¢cinin ticaret unvam

Fon Kullamicisi

Ziraat Katilim Bankasi Anonim Sirketi

ihraq;cl

Ziraat Katthm Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicisi ve ihrageimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanmcis:
ve ihraceinin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Fon Kullanici Ziraat Katthm Bankasi A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yénetim Adresi

34112 Bahgekaps - Fatih / istanbul

Hobyar Mabhallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12

Internet Adresi

www.ziraatkatilim.com.tr

Telefon 0212-404 10 00

Faks 0212-404 10 99

Thrace Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Adresi

34112 Bahgekap: - Fatih / Istanbul

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12

Internet Adresi www.ziraatkatilimvks.com.tr
Telefon 0212-404 13 24/22
Faks 0212-522 79 84

Konuya iliskin ayrmtlh bilgi ihrage1 bilgi dokiimanimn 5.1.4 no’lu maddesinde yer

almaktadar.

2.3. Fon kullamcisim ve faaliyet gosterdidi sektdrii etkileyen nemli egilimler

Uluslararas1 Para Fonu (IMF), Nisan 2022 Diinya Ekonomik Raporu’nda Rusya-Ukrayna
savasimin ekonomi {zerinde yarattifi baskilar nedeniyle biiylime beklentilerini asagi yonlii
glincellemigtir. Kiiresel ekonomi biiyiime beklentisi 2022 yili i¢in %4,4’ten %3,6’ya, 2023 yili
igin %3,8°den %3,6’ya indirilmigtir. 2022 yil1 biiylime tahmini ABD igin %4’ten %3,7’ye, Euro
Bolgesi igin %3,9’dan %2,8%e, Japonya igin %3,3’ten %2,4’e, Cin icin %4,8'den %4,4’¢
diigiirlilmUstir. IMF, Rusya ekonomisinin bu yil %8$,5, Ukrayna ekonomisinin de %35
kiiglilmesini bekledigini agiklamigtir.,

Rusya-Ukrayna arasinda 24 Subat’ta baslayan y sﬂregclen sa‘vasm ekonomik etkileri kiiresel
piyasalarda etkili olmaktadir. Rusya’nin yna’ya saldinlan, sonucunda ABD, Avrupa
illkeleri, Japonya Rusya’ya gesitli yaptinmlar a¢1klam1$t1r ABU Rusya’dan petrol alimm
durdurmustur Savasm yaramgl risk alglsnlve ardmdan uygula' aya baslayan yaptinnmlar
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Yaptinmlarin basta enerji piyasast olmak tizere artirdig risklerin dzellikle Avrupa ekonomisini
olumsuz etkilemesi beklenmektedir.

Tiirkiye ekonomisi 2021 yilimn dordiincli geyreginde gegen yilin aym geyregine gore %9,1
bityiimiistir. Ulke ekonomisi, 2021 yihmin tamaminda ise %11 bityiimigtir. Ugiinct geyrek
bilylimesi %7,4’ten %7,9°a revize edilmistir. 2020 yilinda Cin ile birlikte pozitif bilyliyen iki
tilkeden biri olan Tirkiye ekonomisi, ig talepteki canlanmanin etkisinin yam sira rekabetgi kurun
katkisiyla 2021 yilim beklentilerin iistiinde bliytime ile sonlandirmigtir. Gayrisafi Yurt Igi Hasila
biyliklisgli 2021 yilinda cari fiyatlarla bir 8nceki yila gore %42,8 artarak 7 trilyon 209 milyar
040 milyon TL olmugtur. Takvim etkisinden arindirilmig GSYH, dordiincll geyrekte bir 6nceki
yilin aym geyregine gbre %9,1, mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmig GSYH ise bir onceki
geyrege gbre %1,5 artmigtir. Yilin son geyreginde harcama bilesenleri bazinda en yliksek katki
titketici harcamalarindan gelirken, sekttrler bazinda ise hizmetler sektdrii biiylimede belirleyici
olmugtur. 2021 yihnin tamaminda ise Kovid 19 salgiminin etkilerinin, 2020 yilina kiyasla
azalmasi biiylimede etkili olmustur. 2020 yihnda salginin olumsuz etkileri nedeniyle %1,8 ile
simrli bir bilyiime gergeklestiren Tiirkiye ekonomisi, 2021 yilinda baz etkisinin de katkisiyla
%11 oraninda bilyiimUstiir. 2021 yihmin baginda kismen devam eden Kovid-19 salgim kaynakli
kisitlamalarin yilin ikinci yarisinda tamamen kaldirilmasi, yeni varyantlara ragmen agilama
caligmalarinin katkisiyla yeni kisitlamalarin uygulamaya konmamas: ve iilkeler arasi seyahat
yasaklarmin kaldinlmasi bagta hizmetler seki5ril kanaliyla olmak {lzere bilyiimeyi desteklemistir,

Tirkiye Cumburiyet Merkez Bankasi (TCMB), Mayis ay: Para Politikast Kurulu (PPK)
toplantisinda, bir hafia vadeli repo ihale faiz oranimi beklendigi gibi degistirmeyerek %14°te
sabit birakmistir. Karar metninde, TCMB’nin uzun vadeli Tlrk lirasi yatirim kredileri de dahil
olmak iizere kredilerin bliyiime hiz1 ve erigilen finansman kaynaklarinin amacina uygun sekilde
iktisadi faaliyet ile bulugmasinm finansal istikrar agisindan nemli oldugunu degerlendirdigi ve
gliglendirdigi makro ihtiyati politika setini ilave tedbirlerle kararhlikla uygulamaya devam
edecegi belirtilmistir. Aynca, fiyat istikrarinin siirdiiriilebilir bir gekilde kurumsallagmasi
amaciyla TCMB’nin tiim politika aralarinda kalici ve giiglendirilmis liralasmay: tesvik eden
genis kapsamli bir politika gergevesi gbzden gegirme slirecini devam ettirdigi, degerlendirme
siiregleri tamamlanan teminat ve likidite politika adimlarinin devreye alinacagi agiklanmustir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimammmm 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullanicisimin dihil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi
Ziraat Katilm Bankas), Ziraat Bankas’'min hakim ortak statlisiinde bulundugu sirketlerden
olusan Ziraat Finans Grubu iginde yer almaktadir.

Ziraat Banka’nin tek hissedan T.C. Bagbakanhk Hazine Miistesarli: iken, Bakanlar Kurulu'nun
24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756 sayili kararname eki karar ile Banka hisselerinin tamam
Tiirkiye Varlik Fonu’na devredllmxstlr Ziraat Bankasi’’min yurt igi ve yurt disi olmak tizere
toplam 1.751 adet subesinin yam sira iran’da Tahran Temsﬂclllgl ile faaliyet gostermektedir.

Ortakhgn A.S., Ziraat Teknolop A $ ve Zirdat Gmslm Scrmaye51 Yatirim Ortakhif1 A.S. gibi
farkli bagh ortakliklar tizerinden de ﬁn?nsal éisteme katklda bulunmfktadlr r
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Konuya iliskin ayrnntih bilgi ihraggr bilgi dokiimammin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr,

2.5. Kar tahmin ve beklentileri

Yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihra¢e bilgi dokiimaninin 9. bbliimiinde yer almaktadir.

2.6. ihragg1 bilgi doklimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina gart olusturan bususlar hakkinda agiklama:
Yoktur.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar
2.7.1 Ihracqiya iligkin secilmig Finansal bilgiler

ZIRAAT KATILIM VK§ Del?:tigrlnn(llse!lzl Del?;?:nncllil:
OZET BILANCO (TL) Geemis Geemi
31.12.2020 31.12.2021
VARLIKLAR
Ddnen Varhklar 4.013.981.075| 4.157.331.801
TOPLAM VARLIKLAR 4.013.981.075] 4.157.331.801
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimlillikler 4013.814.361] 4.156.876.137
| Ozkaynaklar 166.714 302717
TOPLAM KAYNAKLAR 4.013.981.075] 4.157.331.801
ZIRAAT KATILIM VKS e =
OZET GELIR TABLOSU (TL) Gecmis Geemis
31.12.2020 31.12.2021
Hasilat 327.136.577 606.587.851
Briit Kar/Zarar 0 0
Esas Faaliyet KaryZaran 121.638 234.671
Dénem KarvZaran 94.878 176.003

REY3 34112 -mg./smm Dahgelaks No:13 PK, 34112 Fatih | STANBLAL
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2,7.2 Fon kullanicisina iliskin se¢ilmis Finansal bilgiler

ZIRAAT KATILIM BANKASI A.§. KONSOLIDE BILANCOSU
(FINANSAL DURUM TABLOSU)
Bagimsiz Bagimsiz
ZIiRAAT KATILIM BANKASI OZET BiLANCO(Bin TL) Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecmis
31.12.2020 31.12.2021
Konsolide Konsolide
VARLIKLAR TOPLAMI 60.186.896 98.515.638
TOPLANAN FONLAR 46.386.050 77.933.797
OZKAYNAKLAR 3.734.273 4.321.735
. Bagimsiz Bagimsiz
ﬁr;AAT KATILIM BANKASI OZET GELiR TABLOSU (Bin Denetimden Denetimden
Gegmis Gecgmis
31.12.2020 31.122021
Konsolide Konsolide
TICARI KAR/ZARAR (Net) 83.310 214,813
FAALIYET BROT KARI 2.512.637 2.428.324
NET FAALIVET KARUZARARI 792.482 730.171
NET DONEM KARI/ZARARI 638.562 558.689

Fon kullanicisi Ziraat Katilim Bankasi’nin son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum
ve faaliyetlerinde nemli olumsuz bir degisiklik olmadiZim beyan ederiz.

2.8. thrage1 ve fon kullamcisimn deme giicliniin deferlendirilmesi icin Snemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Ziraat Katihm Bankass A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
12.11.2019 | 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 | 10.12.2021 | 25.02,2022 | 1.04.2022 ll‘;::::‘t

YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B B Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- BB- B+ B+ |Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B B |Degismedi
3;‘;1"]1 Uzun AA(wr) | AA(ur) | AA(ur) | AA(wr) | AA(tur) | AA(tur) |Degismedi
Destek 4 4 4 4 4 WD wD Degismedi
Goriiniim Duragan | Negatif | Negatif | Negatif | Negatif | Negatif | Negatif |Degismedi
Konuya iligkin ayrintih bilgi ihra¢er bilgi dokfimamimin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
2.9. Fon kullamcisimin grup icerisindeki diger bir si elin__;;a da sirketlerin faaliyetlerinden
Snemli dl¢lide etkilenmesi durumunda bu husugHakkinda bjlgi_&
Fon kullanicisimin dahil olduu grup igerisifideki -herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullamcisynin t’mgﬁ‘nli Blelide etkilenmesi durumunun s8z konusu
degildir. - PL 1P
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Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracn bilgi dokiimammin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullamcisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Ziraat Katlim Bankasi’nin ana faaliyet alani Bankacilik Kanunu ve diger mevzuat hiikiimleri
sakli kalmak kaydiyla esas stzlesmesinde belirtilmistir. Buna gore Banka'nin faaliyet alani,
kendi sermayesine ilaveten yurt iginden ve digindan “Cari Hesaplar” ve “Katilma Hesaplar”
yolu ile fon toplayip ekonomiye fon tahsis etmek, mevzuat gergevesinde her tiirld finansman
faaliyetinde bulunmak, zirai, sinai ve ticari faaliyet ve hizmetlerle istigal eden gergek ve tiizel
Kigilerin yatinm faaliyetlerini tegvik etmek, bu faaliyetlere istirak etmek ve milsterek tesebbis
ortakliklar: tegkil etmek ve biitiin bu hizmet ve faaliyetleri katilim bankacihigi prensiplerine
uygun olarak yapmaktir,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihragcr bilgi dokiimanmmin 6.1 no’lu bélimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamicis1 ve ihragginin ydnetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret
unvani, ybnetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicis1 Ziraat Katilim Bankasi’nin paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim
hékimiyeti Banka'nin sermayesinin %99,99’una sahip olan kamu sermayeli tlizel Kigisi Ziraat
Bankasi’ndadir.

Fon Kullamcisi’min ve ihraggi’min Esas Sozlesmesinde yer alan bu diizenlemeler diginda,
; hékimiyet ve hakimiyetin kotilye kullamlmasina iliskin Ttk Ticaret Kanunu, Bankacilik
Kanunu ve diger ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir. Bunlarin diginda, y6netimden
hékimiyetinden kaynaklanan gliclin kotiiye kullaniimasinin engellemek igin alinan tedbir yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokimammin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Fon kullanicisi Ziraat Katilim Bankasi A.S.'nin kredi derecelendirme notlarma iliskin tablo
asafida yer almaktadir.

Ziraat Katilim Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
12.11.2019 | 19.05.2020  4.05.2021 | 13.07.2021  10.12.2021 | 25.02.2022 | 1.04.2022 | Meveut

Durum
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B B |Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- BB- B+ B+ Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
Sl“sal. Uz AA(tur) | AA(tur) AA(ur) | AA(tur) | AA(tur) |Degismedi
adeli e,

Destek 4 4 4 .74 %] WD WD | Degismedi
Goriintim Duragan | Negatif | Negatif

" Negatif [, Negatif | Negatif |Degismedi
T, 3

fiim mck | )
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Konuya iligkin ayriatih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer

almaktadr.

2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddelerinde yer

almaktadir.

2.15. Garantdr hakkindaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.16. Yénetim kurulu diyeleri hakkinda bilgiler
Fon kullanicisimin Yonetim Kurulu ilyeleri agagidaki gibidir.

Son5YildaFon| CoreY | Sermaye
Kullanicisinda 2L Pays
Ad Soyadi Gorevi 1s Adresi - Kalan
Ustlendigi .
Girevler Gﬁn‘: (TL) | (%)
Siiresi
Hobyar Mahallesi,
Alpaslan ‘?331!? seyh(":‘}:;‘;‘;‘,%a{,zs‘f:"“d‘ Yonetim Kurulu |3y /2yt| |
CAKAR Baskani | Kodu:34112Bahgekapi~ |  oven 9ay
Fatih / {stanbul
. Hobyar Mahallesi
Ydnetim : Pt
Seyhulislam Hayri Efendi .
Fikrettin AKSU | Kol Cad No:12 Posta Yonetim Ky |39 o L I
Vajkil' Kodu:34112 Bahgekapi - 8 Y
' Fatih / istanbul
Yonetim Hobyar Mahallesi,
. Kurulu Seyhulislam Hayri Efendi | Yonetim Kurulu
gét]l)l;S,MiR Uyesi ve Cad.No:12 Posta Uyesi ve Genel i ylllo/al - -
Genel Kodu:34112 Bahgekapi - Midiir Y
Miidir Fatih / Istanbul |
Hobyar Mahallesi,
Ahmet ?:ﬁ;? $eyhg$l;r:.ll~lza{’r;sifendl Yénetim Kurulu |3 yil /1 yil
BUCUKOGLU Uyesi Kodu:34112 Bahgekapi - Uyesi YL
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Mahmut Esfa \](f:::;r Sey hg::;l;tg.lilza )I';Sl;‘,afendl Yonetim Kurulu |3yd/1yil} i
LB Oyesi Kodu:34112 Bahgekap: - Oyesi 108y
Fatih / Istanbul 1.,
Hobyar Mahaggst:"". "“"~\
Mebmet Y!g::l:]lﬂl Seyhg};;l;n; ll-la _osl;iafendl “Yénetit urulu 3ydl/2wnl} )
I ey
D Oyesi Kodu:34112 Bahgekapt - |- f.;;U 92y
/ls&nbul 2
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Thraget’min Yénetim Kurulu iiyeleri asagidaki gibidir.

Gorev
. S;l:lr: Y::‘:a Siiresi/ | Sermaye Payi
Adi Soyad) Girevi Is Adresi geica Kalan
Ustlendigi Go
Gdrevler orev | (TL) | (%)
Siiresi
Hobyar Mahallesi,
Ertugrul Yonetim Kuruly | SeYRulislam Hayrl Bfendt | - Y80 3 v /2 y1
iSPAHA Bagkani ad.No:12 Posta Kurulu 10 ay - -
Kodu:34112 Bahgekap: - Bagkam
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Mustafa Yonetim Kurulu | Seyhulislam Hayri Efendi Yénetim 3vil/2 il
Barbaros Bagkan Cad.No:12 Posta Kurulu Bgk. yl 0a y - -
0zOYILMAZ | Yardmast | Kodu:34112 Bahgekap: - Yard. Y
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Febmi Yﬁnenm’Kurulu Seyhuhslam'Hayrl Efendi Yonetim |3 yil/2yil
TUTULMAZ Bagkan N Kurulu Uyesi | 10ay ) )
Yardimeist Kodu:34112 Bahgekapt -
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Giirkan Yé&netim Kurulu Sey hullslam'Hayn B Yonetim |3yil/2yl
CAKIR Uyesi (SR ) Kurulu Uyesi | 10 ay
Kodu:34112 Bahgekap: - .
Fatih / istanbul
Hobyar Mahallesi,
Bagimsiz Seyhulislam Hayri Efendi Bagimsiz 3vil/2 il
Ekrem BALCI | Y&netim Kurulu Cad.No:12 Posta Ydnetim y] 0a n - -
Oyesi Kodu:34112 Bahgekapi - | Kurulu Uyesi 4
Fatih / Istanbul
2.17. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
Ziraat Katthm Varhk Kiralama A.S.
Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulugunun Gérii
Donemi Kurulugunun Ticaret Unvani | Sorumlu Denetgisinin Ad1 Soyad: ’
PwC Bapgimsiz Denetim ve
g:?;gggg' Serbest Muhasebeci Mali g?r':;tep‘ Uras, SMMM Sorumlu 1 65, 1y,
e Miisavirlik A.S. ¢
PwC Bagimsiz Denetim ve
g}?;ggg:' Serbest Muhasebeci Mali , %Q’U:ﬁ%m.ifM MM Sorumiu Olumiu
o Misavirlik A.S. ,f w5y = %
& 1 4
I o000 2% %
b Al % N
‘:. [+ 2 \“ )._,/ ,; <]
~-lfll\ .“ - ‘,.‘ £ “t‘ > r/l‘ {
zivant YATRIE TN >4 720 7 = Wil arid A
;F ER/A.S /4 (T 'As 'W 8 Mah. )
anca Sgk. fofg? Hdwm IV i _. NWugmmm ram:/m
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Ziraat Katihm Bankas) A.S

Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulugunun Gorii
Dénemi Kurulusunun Ticaret Unvan1 | Sorumlu Denetgisinin Adi1 Soyad ?
01.01.2020- PwC Bagunsiz Deactim ve |70 ) {jrac SMMM Sorumlu | Sl
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali Denetgi Olumlu
) Misavirlik A.S.
PwC Bagimsiz Denetim ve
o 2a0s |SerbestMuhasebeciMali | ZeYnep Ures, SMMM Sorumlu | 6,
— Mtisavirlik A.S. §

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTiFiKALARINA ILiSKiN BILGILER

3.1. itrag edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Thrager Ziraat Katihm VKS tarafindan 500.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda 750.000.000 TL nominal degere kadar artmilabilir ve 363 giin vadeli Y®netim
szlesmesine dayal1 kira sertifikast ihrag edilecek ve kira sertifikalaninin yatinmecilarina itfa
Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 4. bélimiinde yer almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarimn hangi para birimine gtre ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalan Tirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar: fizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedavilliinti
kisitlayici veya kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedavilliinil kisitlayici
veya kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. thrag edilecek kira sertifikalarinin yatirmeiya sagladiB1 haklar, bu haklarin kullanim
esaslar ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalari kapsaminda yatirmecilarin sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m.6]
gergevesinde Ziraat Katilim Bankasi tarafindan Ziraat Katilim VKS lehine Kira Sertifikasi ihrag
Programi Temel Hitkim ve Kosullari sézlesmesi kapsaminda yénetilecek Varhk PortfSyl ile
ihracin gergeklegmesi igin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadr,

Kira sertifikas: satin alacak yatinmcilarin sahip oldugu haklara iliskin sinirlamalar ise agagida
Ozetlenmektedir:

- PortfSy Varliklartyla ilgili olarak Ziraat Katilim VKS$'nin herhangi bir tasarruf hakki
bulunmadigindan ve Portfoy Varliklart Ziraat Katithm VKS$'nin ve dolayisiyla
yatirimcilanin teminatim tegkil etmediginden dolayi, Ziraat Kauhm VKS dogrudan
portfdy varhiklarini paraya gevirerek yatinmcilar tazmin edemeyecektir.

— Ziraat Katthm VK§'nin ihra¢ kapsaminda yapatifi ¢demeler Ziraat Katihm Bankasi
tarafindan yapilacak Gdemelere baghdir.sBu kapsamda Zjraat Katilim Bankasi gelir
dagitim tarijhnde ve itfa tarihinde Beklerﬁn Kar ve-itfa Bedeli’ni kismen ya da tamamen
Ziraat Katilim VKS’ye 8demez ise Ziraat Katilim. VKS dd Ziraat Kathm Bankas
tarafindan 8denmeyen Beklenen Kpr ve @tfa Bedeli’ni, Zi_tfaatl_(hnh s’’'nin deme

L]




yapmadif1 tutar ile sinrh olarak yatirimcilara aktaramayacaktir. Béyle bir durumda
Ziraat Katilim VKS$'nin yatinmcilara kargi olan sorumlulugu Ziraat Katiim Bankasi’na
kars: gerekli hukuki silregleri baglatmakla simirlidir. Ziraat Katilim VKS$ tarafindan Ziraat
Katihm Bankasi’na karsi baslatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise Ziraat Katihm VKS$ yatinmcilara karst sorumlu olmayacaktir.
Ayrica yatinmcilar bizzat Ziraat Katihm Bankasi’'na karsi hukuki siireg baslatirlarsa,
Ziraat Katiim VKS$'nin sorumlulugu, yatmmcilann Ziraat Katilim Bankasi’ndan tahsil
edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

- Kira sertifikalari yatinimcilara Ziraat Katihm VKS$ veya Ziraat Katillim Bankasi nezdinde
herhangi bir ortaklik hakk: tanimazlar.

Ziraat Katihm VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa
(anapara) demesi ile birlikte bir defada &denecektir.

Ziraat Katlm VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarmin derecelendirme notu
bulunmamaktadr.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri orani ve yatirnmcilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a) Getiri oram: %13-%17 arahfinda bir getiri oran1 stz konusu olacaktir. Yillik ve
Déonemsel Getiri Orani; piyasa sartlan (alternatif yatinm friinlerinin getiri oranlan,
yatinmei istahi, vb.) degerlendirilerek Ziraat Yatinm tavsiyesi ve Ziraat Katilim VK$
onayiyla en ge¢ talep toplama tarihinden 1 (bir) i giinli &nce kesinlestirilerek KAP 'ta
ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalar1 362 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli Ziraat Katihm VK§ tarafindan itfa tarihinde tek seferde
ddenecektir. Ziraat Katihm VKS, yatirimcilara 8deyecegi kira sertifikalarinin bedelini
Ziraat Katihhm Bankas: tarafindan varlik portfSyliniin tasfiyesi igin Sdenecek olan tutar ile
kargilayacaktir. itfa bedeli ihrag tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman ddenmeye baglanacagi, son 6deme tarihleri: 362 giin vadeli
olarak ihrag edilecek kira sertifikalari yatinmecilarina, gelir donemi baglangig tarihi baz
alinarak itfa tarihinde getiri (kupon) 8demesi gerceklestirilecektir. Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP'ta ilan edilecektir.

d) Getiri oranimin belirlenmesinde esas almacak dlgiitler: fhrag edilecek kira
sertifikalarmin getiri orani, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Ziraat Yatinm’in
tavsiyesi ve Ziraat Katiim VKS onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden 1 (bir) is
giinll dnce kesinlestirilerek KAP 'ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yilhk getiri oram: Yilhik %13-%17 arahiginda
Beklenen/Tahmini Kar oram séz konusu olacaktir. Yillikk ve Donemsel Getiri Orani,
piyasa sartlan (alternatif yatmin Oriinlerinin getiri oranlani, yatnmci istahi, vb)
degerlendirilerek Ziraat Yatirim’in tavsiyesi ve Ziraat Katilim VKS$ onayiyla en geg talep
toplama tarihinden 1 (bir) ig giinl 6nce kesinlegtirilerek KAP'ta ilan edilecektir.

et g
3.6. Kira sertifikalarinin borsada iglem ;gtrmesine iliykin esaslar ile islem gérme
tarihleri: # ) :

N\
i cae Loy e T .
Ihrage tarafindan halka arz edilecek kira s?rtiﬁkalarmm, Borsa | tgn ul Kotasyon Ydnergesi
ercevesinde Borsa Istanbul A.S.'nin onayini takibep Bofs; l‘cotlz;}a almarak KAP'ta yapilpcak
}‘:

at( Katil,

bnt Mah
miak Pasaji) Kat: 1 Be' iRLAS
YUK Mukellefler VD 9940




duyuruyu izleyen ikinci is glintinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasast
Kesin Alim Satim Pazari'nda iglem gormesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon Kullameist ve ihrageimin kira sertifikalarina iliskin yfikiimliliiklerini
yerine getirme gliciinii etkileyebilecek riskler

Ihragginmn kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliliklerini vadesinde yerine getirememesi,

y6netiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmas: veya

iflas1 halinde portfSyilndeki varliklardan elde edilen gelir 6ncelikle kira sertifikasi sahiplerine

yapilacak ddemelerde kullanilir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin haklarinmn

korunmasini teminen gerekli her tirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Fon kullanicis1 kira sertifikasi ihrag ederek topladifi fonlari degerlendirirken istlendigi
risklerden &tilril beklenen getiriyi elde edememe durumu sz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullamcis1 kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar1 bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmecilarin alacaklar: getiri ve anapara 8demelerinin
tam ve zamaninda yapilmasini1 engelleyebilecek bir durum olugturabilir.

Aynca Fon Kullanicisin yiikiimltiliklerini yerine getirme gliciinli etkileyebilecek riskler su
sekildedir.

— Kiredi Riski: Ziraat Katilm Bankasi’’min gerek nakdi gerekse gayri nakdi kredi iligkisi iginde
bulundugu kurumsal ve bireysel miigterilerin, Ziraat Katlim Bankasi ile yaptifn stizlesme
gereklerine uymayarak, ylikiimliiligin kismen veya tamamen zamaninda yerine
getir(e)memesinden veya kredi degerliligindeki azalmadan dolay: Banka’nin maruz kalabilecegi
risk ve zarar ihtimali olarak tamimlanmaktadr,

- Kur Riski: doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’'nin maruz
kalabilecegi zarar olasihd1 kur riski ile ifade edilmektedir.

~ Likitide Riski: Banka’nin likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iligkin
likidite riskinden olusmaktadar.

— Kaldirag Riski: kaldirag etkisiyle Banka'nin maruz kalmasi muhtemel risklere karsi konsolide
ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihiimi ifade etmektedir.

— Piyasa Riski: bankamin bilango i¢i ve bilango dis1 hesaplarda tuttugu pozisyon/portfSyler
nedeniyle, kar pay: oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagl olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmustir,

— Operasyonel Risk: yetersiz veya basarisiz ig siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tamimlanmaktadr.

4.2, Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Ziraat Katiim Bankasi’nin maruz kalabilecegi dnggl;,nskdat

transfer riski, ig riski, stratejik risk, uyum nskl, joﬁunlasma

riskinden olugmaktadir. / \\
4 N %

emel olarak itibar riski, {ilke riski,
i ve katilim bankacilifi uyum

2 Yarran Zﬂn

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarma i lll kin: nskier fla,dimg ki temel bilgiler

Kira sertifikas1 uyarinca 8demeler, Fon Kuligmcls; olann’BaqF.a.m Ziraat Katilm VK§'ye ve

Ziraat Katthm VK$’nin kir semﬁkasdsahrplehne mh:;ac;:;yn sbzlesme e taahhiitlgrde
A
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dngoriilen sekilde 6deme yapmasina baglidir. Ziraat Katlim Bankasi veya Ziraat Katilim VKS
bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karsi her birinin ylikiimliliklerini icra etmeleri
icin ve/veya uygun oldupu takdirde tazminat talep etmek i¢in dava agilmasi séz konusu
olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafl; ve zaman alici olabilmektedir.

Fon kullamcisi kira sertifikasi ihrag ederek topladigi fonlar degerlendirirken dstlendigi
risklerden Otiirll beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullamcist kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilarin alacaklari getiri ve anapara ddemelerinin
tam ve zamaninda yapiimasini engelleyebilecek bir durum olugturabilir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragqi bilgi dokiimammin 4’@incii, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2’nci biliimiinde yer almaktadsr.

5. HALKA ARZA ILiSKiN BILGILER

S.1.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri
Ziraat Katilm VKS$’nin, ihrag ettigi yonetim s8zlesmesine dayah kira sertifikalari karsihginda
yatinnmcilardan topladifa kaynak, Ziraat Katilim Bankasi’nin Ziraat Katilim VKS adina vekéleti

marifetiyle Ziraat Kattllm VKS hesabma Banka milsterilerine kullandirilmasinda
degerlendirilecektir.

Ziraat Katilim Bankas, fon kullanicisi sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarinda
Ziraat Katihlm VKS§ iizerinden fon saglamig olacaktir. Kira sertifikas) ihracindan saglanacak
fonlar Banka’nin kaynaklarinin vadesinin uzatilmasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel
finansman destei, kurumsal finansman destegi vb. gibi kredilerinin kullandinmi ile Ziraat
Katihm Bankast A.$.’nin olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde kullamlacaktir,

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalari 500.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarna fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari 750.000.000
TL'ye kadar artirilabilecektir. Talep toplama tarihleri daha sonra belirlenecek ve KAP’ta ilan
edilecek olup, 2 is glinii stiresince talep toplanacaktir..

Bu halka arz "Sabit Getiri Oram "(sabit fiyatla talep toplama)" ile talepte bulunma yoéntemi
kullanilarak gerceklestiriimektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmcilar, Talep Formu'nda talep ettikleri kira sertifikalarinin
nominal tutarmn: belirteceklerdir. Nominal degeri | TL olan 1 adet kira sertifikasi i¢in minimum

talep miktar: 10.000 (onbin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet
ve katlan seklinde olmas: sarttir.

Bu kapsamda Yatirimcilar 3 gruba aynilmislardir: Yurt lgL Bireysel Yatirimcilar, Yurt Igi
Kurumsal Yatinmcilar, Yurt Disi Kurumsal Yatwrimgtlr. Halka arzda Bireysel Yatirimeilar,
(Ziraat Yatinm ile Ziraat Katilim Bankasi ve tiim sub'elermde talep girmeleri durumunda) nakit
yatirmak suretiyle talepte bulunabileceklerdir. Yurt n‘ 91 ve Yuit Dlgf)(ur‘ sal Yatinmailar talep

ettikleri kira sertifikalarma iligkin 8denecek talep arini mkdenVeja he aben yatiracaklardir.
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Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi
Kira sertifikalannin ihracinda Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. araci kurum olarak gbrev
alacak ve verdigi hizmet karsiifinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Ziraat Katilim
Bankasi, emir iletimine aracilik faaliyetini ylrliten yatirim kurulusu olarak Ziraat Yatinm ile
beraber talep toplayacaktur.
Yukanda belirtilen kurum diginda halka arz ile ilgili menfaat elde edecek herhangi bir Kisi
ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir,
54. Halka arzdan talepte bulunan yatinmcilarin katlanacag maliyetler hakkinda
bilgi
Araci Hesa Sermaye Pivasast Yatinmcinin Bagka
Kurulugun P ve N ; Aracit Kurulugtaki | EFT | Damga .
) A¢ma | Aracimin MKK'ya . . Diger
Ticaret .. . o Y Hesabina Virman | Ucreti | Vergisi
Ucreti Virman Ucreti o .
Unvant Ucreti
Milsteriden sadece
Ziraat Yatirim Saklayici kurum Saklayici kurum yasal olarak
Menkul Yoktur virman tarifesi virman tarifesi Yoktur | Yoktur | alinmasi gercken
Degerler A.S. uygulanacaktir. uygulanacaktir. masraflar
alinacaktir.
Miisteriden sadece
. yasal olarak
Ziraat Katilm Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur | Yoktur | alinmasi gereken
Bankas: A.S.
masraflar
alinacaktir.
yiys
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