ZIRAAT KATILIM VARLIK KiRALAMA A.S.
Ozettir

Bu zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca OLN2.. /202 farihinde onaylanmistir.

Ortakhfimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihrag tavam kapsamindaki kira
sertifikalarmin ilk etapta halka arz edilecek 200.000.000 TL’lik kisminin halka arzina
iliskin ozettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutar1300.000.000 TL'ye kadar artirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, ozette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarna iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu ozet ¢ercevesinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarna iligkin ihrag¢cinin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlan yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigi, fon
kullamcisinin ihragciya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullamicisimin ihraggiya karsi
temerriidii halinde ihraccmin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya cevirerek yatinmalara aktarma yiikiimliiliigi, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altma alinmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalanmn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’'un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihragq bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrage: bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin ozetini icerir. Bu nedenle, zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatinm kararlan ihracg bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve &zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihragq bilgi dokitmam 24.11.2021 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (kap.org.tr), ortakhgimizin
www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullamcisimn www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda
satisa araciik edecek Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.$.’nin www.ziraatyatirim.com.tr
adresli internet sitelerinde; ihrac¢i bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu
giincelleme metinleri de ...../12/2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda
(kap.org.tr), ortakh§imizin www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisimin
www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracibk edecek Ziraat Yatinm Menkul
Degerler A.S.’nin www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet sitelerinde yayimlanmistir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragg sorumludur. Zararn ihraggidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihraggl, ihraca aracihk eden
yetkili kurulus, varsa garantér ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerme gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur. Ancak,
jzahnameyi olusturan difer belgelerle birlikte okundugu takdirde dzetin yamiltici hatah
veyva tutarsiz olmasi durumu haric_olmak iizere, sadece ozete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-61.1 say1li Kira Sertifikalari
Tebligi

KOBI Kiiciik ve Orta Bilyiikliikteki isletmeler

Md. Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Katlm Brkael el St e oy
SPK, Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumbhuriyeti

TL Tiirk Liras:

TP Tiirk Parasi

Varlik Portfoyii tlilrrli i:rrtlllf];ﬂi/a:;l ;l;(rla;ma dayanak varlik olarak kullanilacak her
YP Yabanci Para

ZFG Ziraat Finans Grubu

Ziraat Bankas1 T.C. Ziraat Bankas1 A.S.

Ziraat Katilim Bankasi, Banka, Fon Kullanicisi

Ziraat Katilim Bankas1 A.S.

Ziraat Katilim VKS, Thragg

Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.$.

Ziraat Yatirim, Araci Kurum

Ziraat Yatirtm Menkul Degerler A.S.

Ziraat Katihim Vi

¢ Enfinonit Mah Wiyt EICM, (.
:12 PK. 34112 Fatih / ISTANBUL
Vergi Dairesi: 998 081 7224
ff




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ercevesinde bu ozette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gercege uygun oldugunu ve ozette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicaisi
Ziraat Katihm Bankas: A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu
Kisim:
. zm z‘ KaltetPBankas A.s
Woh. Seyhiilistam Hayriefendi CaJ.
Bahgekap: - Fatih / ISTANBL
kellefier V.
OZETIN
Fehmi TUTULMAZ sman TAMAMI
Boliim Baskam Geryel
/ / / !
fhraca
Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi Sormln(lllsl“(n)!dugu
02.12.2021
. AS.
aat Katilim Varlik
‘r ant Mah. Hallf ReAd Lq¢-
yj apiNo:12 PK. 3
k Vergi Dairesit v ]
pasa Ver9 OZETIN TAMAMI
Harun BAYKARA Fehmi TUTULMAZ
Yonetim Kurulu Uyesi  Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Ziraat Yatinnm Menkul Degerler A.S. Yetkilisi Kisim:
02.12.2021
OZETIN TAMAMI
Tijen
Yonetici




2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILiSKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihraggimin ticaret unvani

Fon Kullanicisi Ziraat Katilim Bankasi Anonim Sirketi
fhraca Ziraat Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamicist ve ihraggmin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi
ve ihragcimin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Fon Kullamci Ziraat Katihm Bankas: A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12

Merkez ve Fiili Yonetim Adresi 34112 Bahgekapi - Fatih / istanbul

Internet Adresi www.ziraatkatilim.com.tr

Telefon 0212-404 10 00

Faks 0212-404 10 99

Thracq Ziraat Kathm Varlik Kiralama A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Adresi

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12
34112 Bahgekapi - Fatih / Istanbul

Internet Adresi

www.ziraatkatilimvks.com.tr

Telefon

0212-404 13 24/22

Faks

0212-522 79 84

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracci bilgi dokiimamimin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullamicisimi ve faaliyet gosterdidi sektorii etkileyen 6nemli egilimler

Tiim dilnyaya yayilan Covid-19 salgininin kiiresel ekonomi ve sosyal hayat tizerindeki etkisi
2021 yilinin ikinci ceyreginde de devam etmistir. Viriisiin delta varyantinin ortaya ¢ikmasi ile
vaka sayilarinda yeniden hizli bir artig meydana gelmistir. Bu durum agilanmanin Snemine
dikkat ¢ekerken; tim diinyada yeniden sosyal hayatta kisitlamalara neden olmaya baslamistir.
Merkez bankalarinin uygulamaya devam ettigi genisleyici para politikalari ve hiikiimetlerin

tesvik paketleri kiiresel anlamda riskleri
Asilanma siirecinin hizlanmasi ve norpef
faaliyetlerde bir miktar dengelenme |
siireglerinin devam etmesi ve uygulanag
ekonomide iyilesme beklentileri artmig

baslanmustir.
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Diinya genelinde agilamanin  hizlanmasi kiiresel ekonomide toparlanma  siirecini
desteklemektedir. Diinya ekonomisine bakildiginda hizmetler sektorii, imalat sanayiine kiyasla
salgina bagli kisitlamalardan daha fazla etkilendigi goriilmektedir. Son dénemdeki PMI verileri,
hizmetler sektoriiniin de imalat sektdriinde halihazirda devam eden toparlanmaya eslik ettigine
isaret etmektedir.

Tiirkiye’de yilin ikinci geyreginde gegici olarak goriilen yiiksek vaka artigi, Hitktimet yetkilileri
tarafindan alinan tedbirler neticesinde kisa siirede makul seviyelere indirilmistir. Sosyal hayatin
normale donmesi ve asilama calismalarimin beklenenden iyi gitmesi ile birlikte i¢ talepte
canlanma goriillmeye baglanmig ve yurti¢i ekonomik faaliyet gii¢lii seyretmisgtir.

Salginin Tiirkiye ekonomisi lizerindeki olumsuz etkilerini 6nlemek amaciyla ekonomi otoritesi
tarafindan alinan tedbirler tiretim potansiyelini destekleyerek finansal istikrarin devamina ve
toparlanma siirecine katkida bulunmustur. Yurt disi ekonomilerde goriilen toparlanmanin da
etkisi ile PMI verilerinde iyilesme goriilmiigtir. Oniimiizdeki donemde de mevcut siki para
politikasi ile TL’nin giliglenmesi ve fiyat istikrarinin saglanmas1 beklenmektedir. Dig talepte
meydana gelen olumlu gelismeler ve yaz aylarinda turizm gelirlerinin artmasi ile beraber cari
islemler dengesinde pozitif seyir beklenmektedir.

Diger taraftan, Tiirkiye emsal iilkelere gore daha erken ve giiclii gergeklestirdigi parasal
sikilastirma sonucu 2021 yili bagindan bu yana belirgin reel faiz veren nadir lilkelerden biri
olmustur. Cari dengedeki iyilesmeye ek olarak, enflasyon ve rezerv birikimi konusundaki
cabalarda asama kaydedildik¢e bor¢lanma maliyetlerini etkileyen risk priminde de iyilesme
siirecinin devam edecegi 6ngoriilmektedir.

Oncii gostergeler yurt iginde iktisadi faaliyetin tiglincli geyrekte dig talebin de etkisiyle giigli
seyrettigini gostermektedir. Anketlere dayali gostergeler, hem yurt i¢i sipariglerde hem ihracat
siparislerinde giiglii bir yukar1 yonlii harekete isaret etmektedir. Yiiksek frekansh veriler,
hareketliligin artmasiyla, salgindan en ¢ok etkilenen hizmet kalemlerinde hizli bir toparlanma
oldugunu goéstermektedir. Ek olarak agilmanin etkisiyle isgiicli piyasasinda da toparlanma
gdzlenmektedir Hizmetler sektorii istihdammin salgina dair kisitlamalarin da etkisiyle daha
yavas bir toparlanma sergilemesine ve halen salgm 6ncesi diizeyinin hafif¢e altinda olmasina
karsin, sanayi ve ingaat sektdrlerindeki istihdam artis1 ile tarim dig1 istihdam salgin &ncesi
diizeylerini agmis durumdadir.

Konuya iliskin ayrmntih bilgi ihrager bilgi dokiimammn 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullamicisimin dihil oldugu grup ve grup i¢cindeki konumu hakkinda bilgi
Ziraat Katthm Bankasi, Ziraat Bankas’nin hakim ortak statiistinde bulundugu sirketlerden
olusan Ziraat Finans Grubu iginde yer almaktadir.

Ziraat Banka’nin tek hissedar1 T.C. Basbakanhk Hazine Miistesarli1 iken, Bakanlar Kurulu’nun
24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756 say111 ‘maﬁ?%"’ekl karari ile Banka hisselerinin tamami
iraat* Eaﬁkan yurt i¢i ve yurt dis1 olmak lizere
toplam 1.751 adet subesinin yani sira irgn daTahrgm Tem51 111g1 ile faaliyet gostermektedir.
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Ortakligi A.S., Ziraat Teknoloji A.S. ve Ziraat Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhigi A.S. gibi
farkl1 bagh ortakliklan tizerinden de finansal sisteme katkida bulunmaktadr.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracer bilgi dokiimammmn 7.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracci bilgi dokiimaninmin 9. boliimiinde yer almaktadur.

2.6. ihracq1 bilgi dokiimaminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda a¢giklama:

Yoktur.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglari

2.7.1 Thrageiya iliskin secilmis Finansal bilgiler

. Bagimsiz Bagimsiz | Simirh Bagimsiz
gIZREA’I{&BTI}fil’\JngIZ’[[X;(S Denegmde.n Denetimde.n Denetimde.n
ecImis Gecmis Gecmis
31.12.2019 31.12.2020 30.06.2021
VARLIKLAR
Donen Varhiklar 2.483.164.804| 4.013.981.075| 3.132.585.989
TOPLAM VARLIKLAR 2.483.164.804| 4.013.981.075| 3.132.585.989
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 2.483.092.968| 4.013.814.361| 3.132.333.838
Ozkaynaklar 71.836 166.714 252.151
TOPLAM KAYNAKLAR 2.483.164.804 | 4.013.981.075| 3.132.585.989
Smirh
ZIRAAT KATILIM VKS$S Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
OZET GELIR TABLOSU (TL) | Denetimden| Denetimden| Denetimden| Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
31.12.2019 31.12.2020 30.06.2020 30.06.2021
Hasilat 380.856.006| 327.136.577| 140.422.551| 309.362.313
Briit Kar/Zarar 0 0 0 0
Esas Faaliyet Kary/Zaran 6.404 121.638 (2.934) 113.916
Dénem KaryZarari 4.995 94.878 (2.934) 85.437
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2.7.2 Fon kullamcisina iliskin segilmis Finansal bilgiler

. Bagimsiz Bagimsiz -
ZIRAAT KATILIM BANKASI Denetimden Denetimden Sinirh Bagimsiz
OZET BILANCO(Bin TL) . . Denetimden Gecmis

Gecmis Gecmis
31.12.2019 31.12.2020 30.09.2021
Konsolide Konsolide Konsolide
VARLIKLAR TOPLAMI 36.392.074 60.186.896 76.435.446
TOPLANAN FONLAR 25.457.145 46.386.050 57.432.330
OZKAYNAKLAR 3.166.828 3.734.273 3.988.912
- - Smmirh Sinirh

. - Bagimsiz Bagimsiz -
ZIMAT KATILIM BANKASI OZET Denetimden | Denetimden Bagimsiz Bagimsiz
GELIR TABLOSU (Bin TL) . . | Denetimden | Denetimden

Gecmis Gecmis . .

Gecmis Gecmis

31.12.2019 31.12.2020 30.09.2020 30.09.2021

Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide

TiCARI KAR/ZARAR (Net) 69.478 83.310 81.228 193.432
FAALIiYET BRUT KARI 1.709.625 2.512.637 2.043.225 1.571.977
NET FAALIYET KARI/ZARARI 705.300 792.482 635.280 385.527
NET DONEM KARVZARARI 516.735 638.562 511.345 306.007

Fon kullanicist Ziraat Katihm Bankasi’nin son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum
ve faaliyetlerinde nemli olumsuz bir degisiklik olmadigin1 beyan ederiz.

2.8. ihracei ve fon kullamcisimin ddeme giiciiniin degerlendirilmesi icin Gnemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Ziraat Katihm Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
1.10.2018|20.06.2019 | 12.11.2019 | 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 1;;[::3::
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B+ Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- BB- BB- Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli | AA(tur) | AA(tur) AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) Degismedi
Destek 4 4 4 4 4 4 Degismedi
Goriinlim Negatif | Negatif | Duragan Negatif | Negatif | Negatif Degismedi

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrage bilgi dokiimanmmn 5.1.5 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.9. Fon kullanmicisinin grup |¢erlsmdek1 pert i
onemli dlciide etkilenmesi durumundgy M
Fon kullanicisinin dahil oldugu ggfp ygemuldefq h¢yhangi bir sirket ya da sirketlerin

degildir.

Gonca Sci,

\\

irketin ya da sirketlerin faaliyetlerinden

Bu htsus ‘hakkanda bilgi

w‘\ Aarrm by
LG gy u sam , fefendi Caz.
No\i¥34112 Bah¥ /ISTANBL

Ciyik Mukelleﬂer V p. 998 079 311

A7 Ao A

faaliyetlerinden dolayi, fon kullamc mm onemh olgud ilenmesi durumunun sdz konusu
;/

AN

- \‘\




Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrage1 bilgi dokiimammin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlari hakkinda bilgi

| Ziraat Katihim Bankasi’nin ana faaliyet alam Bankacilik Kanunu ve diger mevzuat hiikiimleri
| sakh kalmak kaydiyla esas sozlesmesinde belirtilmistir. Buna gore Banka’min faaliyet alam,
kendi sermayesine ilaveten yurt iginden ve disindan “Cari Hesaplar” ve “Katilma Hesaplari”
yolu ile fon toplayip ekonomlye fon tahsis etmek, mevzuat gergevesinde her tiirlii finansman
faaliyetinde bulunmak, zirai, sinai ve ticari faaliyet ve hizmetlerle istigal eden gergek ve tiizel
Kisilerin yatinm faaliyetlerini tegvik etmek, bu faaliyetlere istirak etmek ve miisterek tesebbiis
ortakliklar1 teskil etmek ve biitiin bu hizmet ve faaliyetleri katilim bankacilifi prensiplerine
uygun olarak yapmaktir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihragg1 bilgi dokiimammmm 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamcis ve ihragcinin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyad, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynagi

Fon Kullanicis1 Ziraat Katilim Bankasi’nin paylari arasinda imtiyazh pay bulunmayip, yénetim
hakimiyeti Banka’nin sermayesinin %99,99’una sahip olan kamu sermayeli tiizel Kisisi Ziraat
Bankasi’ndadr.

Fon Kullanicisr'nin ve lhraggi’nin Esas Sozlesmesinde yer alan bu diizenlemeler diginda,
hakimiyet ve hakimiyetin kotiiye kullaniimasina iligkin Tirk Ticaret Kanunu, Bankacihk
Kanunu ve diger ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir. Bunlarin diginda, yOnetimden
hakimiyetinden kaynaklanan giiciin kétilye kullamlmasinin engellemek igin alinan tedbir yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimamimin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Fon kullanicis1 Ziraat Katihm Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notlarma iliskin tablo

asagida yer almaktadir.
Ziraat Katihm Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
1.10.2018 | 20.06.2019 | 12.11.2019 | 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 Il\)’l:::z‘t
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B+ Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- BB- BB- Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli | AA(tur) | AA(tur) AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) Degismedi
Destek 4 4 4 4 4 4 Degismedi
Gériiniim Negatif | Negatif | Bifra 'ﬁi‘n' ;‘_ wNegatif | Negatif | Negatif | Degismedi
f T EAP N

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermﬁ'e pi%’asﬁx Qi’acl ﬁ_o unun 8.3 no’lu maddesinde yer
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2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer

almaktadir.

2.15. Garantor hakkindaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.16. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Fon kullanicisimin Yénetim Kurulu ityeleri asagidaki gibidir.

Son 5 Yilda Fon Gorev Siiresi/ | Sermaye Payi
Adi1 Soyadi Gorevi _ Kullamicisinda Kalan Gorev
Ustlendigi Gorevler Siiresi (TL) | (%)
Hiiseyin Aydin Yéonetim Kurulu Bagkan Yonetim Kurulu 3yil/2y1l6ay - -
Bagkani
. . Yonetim Kurulu Bagkan Yonetim Kurulu
Fikrettin Aksu Vekili Bagkan Vekili 3yil/2yil6ay - -
T . Yonetim Kurulu
Metin Ozdemir Yonetim Kurulu Uyesi Uyesi ve Genel 3yil/2yil 6 ay - -
ve Genel Miidiir .
Miidiir
Ahmet Bugukoglu Yénetim Kurulu Uyesi Yone%t;lels(iurulu 3yil/ 2yl 6 ay
Mahmut Esfa Emek Yénetim Kurulu Uyesi Yone%r;}els(iurulu 3yil/2y1l6ay - -
Hasan Dursun Y&netim Kurulu Uyesi Yﬁne%r)r]lels(iurulu 3yil /2yl 6 ay - -
Ihraggr’nin Yonetim Kurulu iiyeleri asagidaki gibidir.
. Gorev Siiresi/ | Sermaye Payi
o Son § Yilda Ihracqida "
Adi Soyads Gorevi Ustlendigi Gorevier | K2anGorev |y | of)
Siiresi
Osman Karakiitik | Yonetim Kurulu Bagkani Yon]est:;k;(nlllrulu 3yil/2yi1l8ay - -
Fehmi Tutulmaz Yénetim Kurulu Baskan Yonetim Kurulu Uyesi | 3 yil/2 y1l 8 ay - -
Yardimcisi
Harun Baykara Yénetim Kurulu Uyesi | Yénetim Kurulu Uyesi | 3 yi1/2 yil 8 ay - -
M.Barbaros e o st
Ozityilmaz Yonetim Kuruly, o wm Kurulu Uyesi | 3 yi1/2 y1l 8 ay
. Bagimsiz netlm | Bagipsiz Yon
Ahmet Gliney Kurul R ﬁ T 1 “M 3yil/2yil8ay
w1 P |
‘4 J "
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2.17. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

Ziraat Katthm Varhik Kiralama A.S.

Fi | Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Dl:lansg a Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Sorumlu Goriis
onemi Unvani Denetgisinin Adi Soyadi
KPMG Bagimsiz Denetim ve
01.07.2079- Serbest Muhasebeci Mali Erdal TIKMAK, SMMM Olumlu
31.12.2019 R Sorumlu Denetgi
Miisavirlik A.S.
PwC Bagimsiz Denetim ve
01912020 | Serbest Muhasebeci Mali Zeynep Uras, SMMM Sorumli | otumiy
e Miisavirlik A.S. ¢
PwC Bagimsiz Denetim ve R
gégégggi' Serbest Muhasebeci Mali Halik Ya]qlg’;gl\idM Sorumlu | 5 iy
00 Miisavirlik A.S. §
Ziraat Katihm Bankas1 A.S
. Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
f)g'::':?l Tablo Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Sorumlu Goriis
Unvam Denetcisinin Adi1 Soyadi
01.01.2019- KPMG Bagimsiz Denetim ve Erdal TIKMAK, SMMM Smirls
Serbest Muhasebeci Mali .
31.12.2019 A Sorumlu Denetgi Olumlu
Miisavirlik A.S.
01.01.2020- ng Bar%;n;]sn Igen.e&mrve Zeynep Uras, SMMM Sorumlu Sinirh
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mal: Denetgi Olumlu
’ Miisavirlik A.S.
PwC Bagimsiz Denetim ve .
01.01.2021- Serbest Muhasebeci Mali Haldk Yalgin, SMMM Sorumlu Sarth
30.09.2021 et Denetgi
Miisavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA {LiSKIiN BILGILER

3.1. Ihrac edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Thraggi Ziraat Katilim VKS$ tarafindan 200.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda 300.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 180 giin vadeli Yonetim
sdzlesmesine dayal kira sertifikasi ihrag edilecek ve kira sertifikalarimin yatirimeilarina itfa
Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. béliimiinde yer almaktadur.

3.2. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii
kisitlayic1 veya kira sertifikasim alanlarin haklarimi kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadiina iliskin bilgi: .=

Halka arz edilecek kira sertifikasi iizering lgrg sertlﬂkasmm devir ve tedaviiltinii kisitlayici
veya kira sertifikasini alanlarin haklyring u]la.nmasm‘a eéngel olacak herhangi bir kayit yoktur.

' ‘.5-
. i -
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3.4. ihrac edilecek kira sertifikalarinn yatinnmeiya sagladif haklar, bu haklarin kullanim
esaslar1 ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlari:

Kira Sertifikalari kapsaminda yatiimcilarin sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m.61
cergevesinde Ziraat Katihm Bankas: tarafindan Ziraat Katiim VK§ lehine Kira Sertifikasi Thrag
Program1 Temel Hiikiim ve Kosullari s6zlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyli ile
ihracin gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira sertifikasi satin alacak yatirimcilarin sahip oldugu haklara iliskin simirlamalar ise agagida
Ozetlenmektedir:

— Portfdy Varliklariyla ilgili olarak Ziraat Katihm VKS$'nin herhangi bir tasarruf hakki
bulunmadigindan ve Portfoy Varliklari Ziraat Katthm VK$'nin ve dolayisiyla
yatirmeilarin teminatimi tegkil etmediginden dolayi, Ziraat Katiim VK§ dogrudan
portfoy varliklarini paraya gevirerek yatirimcilari tazmin edemeyecektir.

— Ziraat Katiim VKShin ihrag kapsaminda yapacagi odemeler Ziraat Katilim Bankasi
tarafindan yapilacak 6demelere baghdir. Bu kapsamda Ziraat Katihm Bankasi gelir
dagitim tarithnde ve itfa tarihinde Beklenen Kar ve itfa Bedeli’ni kismen ya da tamamen
Ziraat Katilm VKS’ye odemez ise Ziraat Katilim VK$ de Ziraat Katihm Bankasi
tarafindan 6denmeyen Beklenen Kar ve Itfa Bedeli’ni, Ziraat Katilim Bankasi’nin ddeme
yapmadigi tutar ile sinirli olarak yatirimcilara aktaramayacaktir. Boyle bir durumda
Ziraat Katilm VKS'nin yatirmcilara kargi olan sorumlulugu Ziraat Katihm Bankasi’na
kars: gerekli hukuki siiregleri baglatmakla sinirhidir. Ziraat Katilim VKS$ tarafindan Ziraat
Katilim Bankasi’na kars1 baslatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise Ziraat Katilm VKS$ yatirimcilara kargt sorumlu olmayacaktir.
Ayrica yatrimcilar bizzat Ziraat Katihm Bankasi’na karsi hukuki siire¢ baglatirlarsa,
Ziraat Katthm VKS'nin sorumlulugu, yatinmcilarin Ziraat Katihm Bankasi’ndan tahsil
edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

~ Kira sertifikalar1 yatirimeilara Ziraat Katilim VKS veya Ziraat Katilim Bankasi nezdinde
herhangi bir ortaklik hakk: tanimazlar.

Ziraat Katilim VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa
(anapara) ddemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Ziraat Katlm VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarimin derecelendirme notu
bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirnmcilara yapilacak édemelere iliskin esaslar:
a) Getiri oram: %13-%17 arahginda bir getiri oram séz konusu olacaktir. Yillik ve
Donemsel Getiri Oram; piyasa sartlari (alternatif yatirim diriinlerinin getiri oranlari,
yatirimei istahi, vb.) degerlendirilerek Ziraat Yatirim tavsiyesi ve Ziraat Katiim VK§
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 (bir) is giinii nce kesinlestirilerek KAP ‘'ta

ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasimn vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalari 180 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli Ziraat Kagslum--YKS$ tarafindan itfa tarihinde tek seferde
5denecektir. Ziraat Katilm VKS, yg#ifimérlara Sdeyecegi kira sertifikalarinin bedelini
Ziraat Katilim Bankasi tarafindan yfirhik pofﬁfGYﬁhﬁn tasfiyesi igin denecek olan tutar ile

karsilayacaktir. itfa bedeli ihrad\tyfarind §$ft olacaktir. ;
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¢) Getirilerin ne zaman denmeye baslanacag), son ddeme tarihleri: 180 giin vadeli
olarak ihrac edilecek kira sertifikalar1 yatinmcilarina, gelir donemi baglangig tarihi baz
alinarak itfa tarihinde getiri (kupon) ddemesi gerceklestirilecektir. Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglar onaylanarak KAP'ta ilan edilecektir.
d) Getiri orammm belirlenmesinde esas alnacak &lciitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalarinin getiri oram, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Ziraat Yatirim’in
tavsiyesi ve Ziraat Katilim VKS onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden 1 (bir) is
giinii 6nce kesinlestirilerek KAP 'ta ilan edilecektir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarimn yillik getiri orani: Yillik %13-%17 araliginda
Beklenen/Tahmini Kar oram séz konusu olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani,
piyasa sartlan (alternatif yatmm driinlerinin getiri oranlari, yatiimer istahi, vb)
degerlendirilerek Ziraat Yatirim’in tavsiyesi ve Ziraat Katthm VKS$ onayiyla en geg talep
toplama tarihinden 1 (bir) is giinii once kesinlestirilerek KAP'ta ilan edilecektir.

(4
g

3.6. Kira sertifikalarimin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem goérme
tarihleri:

fhrage1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul Kotasyon Y®nergesi
cergevesinde Borsa Istanbul A.$.'nin onaym: takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa kotuna almarak Borglanma Araglar: Piyasas
Kesin Alim Satim Pazari'nda iglem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: aract notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RiSK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamas: ve ihraceimmm Kkira sertifikalarma iliskin yiikiimliiliiklerini
yerine getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

fhragginin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirememesi,

yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldiriimas: veya

iflas1 halinde portfSyiindeki varliklardan elde edilen gelir 6ncelikle kira sertifikasi sahiplerine

yapilacak 6demelerde kullanilir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin haklarinin

korunmasini teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Fon kullanicis1 kira sertifikasi ihrag ederek topladii fonlari degerlendirirken fistlendigi
risklerden 6tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicist kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan bertaraf etme yoluna
basvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilann alacaklar getiri ve anapara Odemelerinin
tam ve zamaninda yapilmasini engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Ayrica Fon Kullanicisin yiikiimlilliklerini yerine getirme giiciinii etkileyebilecek riskler su
sekildedir.

— Kredi Riski: Ziraat Katihm Bankasi'min gerek nakdi gerekse gayri nakdi kredi iligkisi iginde
bulundugu kurumsal ve bireysel miisterilerin, T Resylim Bankasi ile yaptif1 stzlesme
gereklerine uymayarak, yiikiimliiligiini AKismer. -.yeya ™y tamamen zamaninda yerine

onu Mah. Hayri ¥endi .a
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— Kur Riski: doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’min maruz
kalabilecegi zarar olasih@: kur riski ile ifade edilmektedir.

— Likitide Riski: Banka’nin likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iligkin
likidite riskinden olugsmaktadir.

— Kaldirac Riski: kaldirag etkisiyle Banka’nin maruz kalmas1 muhtemel risklere kargi konsolide
ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihigini ifade etmektedir.

— Piyasa Riski: bankanin bilango i¢i ve bilango disi hesaplarda tuttufu pozisyon/portfyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarimin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlariin degismesine bagl olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmigtir.

— Operasyonel Risk: yetersiz veya basarisiz i¢ siirecler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasihig1 olarak tanimlanmaktadir.

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Ziraat Katthm Bankasi’nin maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, ilke riski,
transfer riski, is riski, stratejik risk, uyum riski, yogunlasma riski ve katihm bankacihii uyum
riskinden olugmaktadir.

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikasi uyarinca 6demeler, Fon Kullanicis1 olan Banka'nin Ziraat Katilim VK§’ye ve
Ziraat Katihm VK$’nin kira sertifikasi sahiplerine ihraca iligkin sozlesme ve taahhiitlerde
ongoriilen sekilde 5deme yapmasina baghdir. Ziraat Katilim Bankasi veya Ziraat Katim VKS$
bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars1 her birinin ylikiimliiliiklerini icra etmeleri
icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin dava agilmasi sdz konusu
olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman alic1 olabilmektedir.

Fon kullanicist kira sertifikasi ihrag ederek topladigi fonlari degerlendirirken istlendigi
risklerden otiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu sdz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicis1 kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari bertaraf etme yoluna
basvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilarin alacaklari getiri ve anapara 6demelerinin
tam ve zamaninda yapilmasini engelleyebilecek bir durum olugturabilir.

Konuya iliskin ayritih bilgi ihrager bilgi dokiimanimin 4’iincii, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2°nci béliimiinde yer almaktadr.

5. HALKA ARZA iLISKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Ziraat Katihm VKS$’nin, ihrag ettigi yonetim sozlesmesine dayal kira sertifikalan kargilifinda
yatirimeilardan topladigi kaynak, Ziraat Katihm Bankasi’min Ziraat Katilm VKS adina vekéleti
marifetiyle Ziraat Katibm VKS$ hesabma Banka miisterilerine kullandinimasinda
degerlendirilecektir.

Ziraat Katilim Bankasi, fon kullanicisi sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda
Ziraat Katihm VKS tizerinden fon saglamig olacaktir. Kira sertifikas1 ihracindan saBlanacak
fonlar Banka’min kaynaklarinin vadesinin uzatilmasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel
finansman destegi, kurumsal finansman feuly. gibi kredilerinin kullandirmm ile Ziraat
Katilim Bankas1 A.S.’nin olagan faaliyg#ferini $urdurmés,mde kullanilacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sernja \_ tunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir. A g /4
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5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 200.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 330.000.000
TL'ye kadar artirilabilecektir. Talep toplama tarihleri daha sonra belirlenecek ve KAP’ta ilan
edilecek olup, 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir..

Bu halka arz "Sabit Getiri Oran1 "(sabit fiyatla talep toplama)" ile talepte bulunma yontemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmcilar, Talep Formu'nda talep ettikleri kira sertifikalarinin
nominal tutarini belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikasi i¢in minimum
talep miktar1 10.000 (onbin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet
ve katlan seklinde olmas: sarttir.

Bu kapsamda Yatirimcilar 3 gruba aynlmislardir: Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar, Yurt igi
Kurumsal Yatirnmcilar, Yurt Disit Kurumsal Yatirimcilar. Halka arzda Bireysel Yatirimcilar,
(Ziraat Yatirim ile Ziraat Katilim Bankasi ve tiim subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit
yatirmak suretiyle talepte bulunabileceklerdir. Yurt Igi ve Yurt Disi Kurumsal Yatirnmeilar talep
ettikleri kira sertifikalarina iliskin 8denecek talep tutarini nakden veya hesaben yatiracaklardir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira sertifikalarinin ihracinda Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. araci kurum olarak gorev
alacak ve verdigi hizmet karsilifinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Ziraat Katilim
Bankasi, emir iletimine aracilik faaliyetini yiiriiten yatirim kurulusu olarak Ziraat Yatirim ile
beraber talep toplayacaktir.

Yukarida belirtilen kurum diginda halka arz ile ilgili menfaat elde edecek herhangi bir kisi
ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacag maliyetler hakkinda
bilgi

Araci Hesa Sermave Pivasasi Yatinmcinin Bagka
Kurulusun p ye L1y , Araci Kurulustaki EFT | Damga .
. Acma | Aracinin MKK'ya . . . . Diger
Ticaret - . . 2 : Hesabina Virman | Ucreti | Vergisi
Ucreti Virman Ucreti o .
Unvam Ucreti
Miisteriden sadece
Ziraat Yatinm Saklayict kurum Saklayici kurum yasal olarak
Menkul Yoktur virman tarifesi virman tarifesi Yoktur | Yoktur | alinmasi gereken
Degerler A.S. uygulanacaktir. uygulanacaktir. masraflar
alinacaktir.
P Miisteriden sadece
. P N yasal olarak
Ziraat Kauhm Yoktur Yoktur # |, Yoktur *, Yoktur | Yoktur | alinmasi gereken
Bankas1 A.S.
N X masraflar
’ alinacaktrr.

by
el

giraat ?E/w” Varl 4 ‘-I
ar WRCni "'
(/) F o:erg.KajL,‘-{ *

a Vergi

31 \¥atinY) 137ANgy,
Dairesi: 998 081 722<L'




