ZIRAAT KATILIM VARLIK KiRALAMA A.S.
Ozettir

Bu &zet, Sermaye Piyasast Kurulu (Kurul)’nca A /.1 202 | tarihinde
onaylannmstir, '

Ortakhgumizin  toplam  15.000.000.000 TL tutarmdaki ihrag tavami
kapsamindaki kira sertifikalarmin halka arz edilecek ........... TL ik kasmminim
satisina iliskin ozettir.

Ozetin onaylanmasi, Gzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamima gelmeyecegi gibi, stz konusu kira sertifikalarma iliskin bir
tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu 0zet cercevesinde ihrac edilecek kira
sertifikalarina iliskin ibhraccimm  fon kullamcasindan yapilan _ tahsilatlar
yatwimeilara aktarma yikiimlialiigii, fon kullamcisimn ihracciya olan odeme
yiikiimliiliigii ile fon kullaniczsimn ihrageiya karsi temerriidii halinde ihragcinm
kira sertifikasma dayanak olusturan varhklar ve haklar1 paraya cevirerek
yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu
tarafindan garanti altina almmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarimin fiyatimin belirlenimesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay
yetkisi yoktur.

Bu ozet, ihracg bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte
gecerli bir izahname olusturur ve ihracgn bilgi dokiimam ve sermaye piyasas: araci
notunda yer alan bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak
okunmal: ve halka arz edilecek kira sertifikalarma iligkin yatirim kararlar ihrager
bilgi dokiimani, sermaye piyasasi aracit notu ve 0zetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihraggr bilgi dokiimam ve sermaye
piyasas: araci notu, ortakhimmzin www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinm
www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda satisa araciik edecek Ziraat Yatirim
Menkul Degerler A.S.nin www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org

A1) 24 /11/202,1 tarihinde yaymmlanmustir. Ayrica basvuru yerlermde
incelemeye aglk tutulmaktadar.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlis,
yamiltic1 ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracg sorumiudur. Zararin
ihraccidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acitkea belli olmast halinde;
ihracq, ihraca aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fom kullanicisinin
yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar
kendilerine yiikletilebildigi olciide sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger
belgelerle birlikte okundugu takdirde Gzetin yaniltict, hatali veya. tutarsiz_olmasi
durumu haric olmak iizere, sadece Gzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki
sorumluluk _viiklenemez. Bagmsiz denetim, derecelendirme ve degerleme

kuruluglar: gibi izahnameyi olusturam belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlari haznrlayan kl$l ve kurumlar dla haznrﬂadukﬂam raporlarda yer alan yanlis,
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KISALTMA VE TANIMLAR
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Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISIiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz d3hilinde ve gdrevimiz cercevesinde bu Gzette
ve eklerinde yer alan sorumliu olduumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve
verilerin gercege uygun oldugumu ve dzeite bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin her tiirli makul 8zenin gisterilmis
oldugunu beyan edériz.

Fon Kullameis
Ziraat Katilim Bankas: A.S. Yetkilisi Sorm;{i:lg}dugu
10.11.2021
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Ziraat Katilm Varlik Kiralama A.S. Yetkili SorumKi:lg}dugu
10.11.2021
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug Sorumlu Oldugu
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. Yetkilisi Kistm:
10.11.2021
ZIRAAT YATIRIM
OZETIN TAMAMI




2.  FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullamicis: ve ihracginin ticaret unvam

Fon Kullanicisi Ziraat Katilim Bankas1 Anonim Sirketi

Thrace Ziraat Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2, Fon kullanicist ve ihrageimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon
kullamerst ve ihrageimin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Fon Kullanicy Ziraat Katihm Bankas:1 A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlar
Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi
Merkez ve Fiili Yonetim Adresi | Cad.No:12
34112 Bahgekapi - Fatih / Istanbul

Internet Adresi www.ziraatkatilim.com Ar

Telefon 0212-404 10 00

Faks 0212-404 10 99

Ihrage Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi
Merkez ve Fiili Yonetim Adresi | Cad.No:12
34112 Bahgekapi - Fatih / Istanbul

Internet Adresi www.ziraatkatilimvks.com.tr
Telefon 0212-404 13 24/22
Faks 0212-522 79 84

Konuya iliskin ayrintila bilgi ihrace: bilgi dokiimaninmn 5.1. 4 no’lu maddesinde yer
almaktadar,

2.3. Fon kullanicisim ve faaliyet gosterdigi sektori etkileyen Snemli egilimier

Tim diinyaya yayilan Covid-19 salgininin kiiresel ekonomi ve sosyal hayat lizerindeki etkisi

2021 yilinmn ikinci ¢eyreginde de devam etmigtir. Viriisiin delta varyantinin ortaya ¢ikmas ile

vaka sayilarinda yeniden hizli bir artig meydana gelmigtir. Bu durum asilanmanin Snemine

dikkat ¢ekerken; tiim diinyada yemden S -'a,atta\klsltlamalara neden olmaya baglamisgtir.

Merkez bankalarinin uygulamaya deyam ettlgl gemsleylcl para politikalar1 ve hiikiimetlerin

tesvik paketleri kiiresel anlamda rléklen azaltm1§ Ve dtoparlan pa siirecini desteklemigtir.
Y e /
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Asilanma siirecinin hizlanmasi ve normallesme adimlarinin atilmasi ile birlikte ekonomik
faaliyetlerde bir miktar dengelenme goriilmiistiir. Salgin nedeniyle ertelenen talep, asilama
stireglerinin devam etmesi ve uygulanan genisleyici parasal ve mali politikalarin etkisiyle
kiiresel ekonomide iyilesme beklentileri artmis, bu nedenle uluslararasi emtia fiyatlarinda artig

meydana gelmistir. Tim diinyada gegici oldugu diisiiniilse de yiiksek enflasyon rakamlart -

goriilmeye baslanmigtir.

Diinya - genelinde agilamanin hizlanmas:1 kiiresel ekonomide toparlanma siirecini
desteklemektedir. Diinya ekonomisine bakildiginda hizmetler sektorii, imalat sanayiine
kiyasla salgma bagh kisitlamalardan daha fazla etkilendigi goriilmektedir. Son donemdeki
PMI verileri, hizmetler sektoriinlin de imalat sektériinde halihazirda devam eden
toparlanmaya eglik ettigine isaret etmektedir.

Tiirkiye’de yilin ikinci geyreginde gegici olarak goriilen yilksek vaka artigi, Hiikiimet
yetkilileri tarafindan alman tedbirler neticesinde kisa siirede makul seviyelere indirilmistir.
Sosyal hayatin normale dénmesi ve agilama ¢aligmalarinin beklenenden iyi gitmesi ile birlikte
i¢ talepte canlanma goriilmeye baglanmig ve yurti¢i ekonomik faaliyet giiclii seyretmistir.

Salginmn Tiirkiye ekonomisi {izerindeki olumsuz etkilerini Onlemek amaciyla ekonomi
otoritesi tarafindan alman tedbirler iiretim potansiyelini destekleyerek finansal istikrarin
devamina ve toparlanma siirecine katkida bulunmustur. Yurt disi ekonomilerde goriilen
toparlanmanin da etkisi ile PMI verilerinde iyilesme goriilmiistiir. Oniimiizdeki donemde de
mevcut siki para politikas1 ile TL’nin giiglenmesi ve fiyat istikrarinin saglanmasi
beklenmektedir. Dis talepte meydana gelen olumlu gelismeler ve yaz aylarinda turizm
gelirlerinin artmast ile beraber cari iglemler dengesinde pozitif seyir beklenmektedir.

Diger taraftan, Turkiye emsal iilkelere gore daha erken ve giiglii ger¢eklestirdigi parasal
sikilagtirma sonucu 2021 yili bagindan bu yana belirgin reel faiz veren nadir iilkelerden biri
olmustur. Cari dengedeki iyilesmeye ek olarak, enflasyon ve rezerv birikimi konusundaki
gabalarda asama kaydedildikce borglanma. mahyetlerlm etkileyen risk priminde de iyilesme
siirecinin devam edecedi dngoriilmektedir.

Oncii géstergeler yurt iginde iktisadi faaliyetin figiincii ceyrekte dig talebin de etkisiyle giili
seyrettifini gostermektedir. Anketlere dayali gostergeler, hem yurt igi siparislerde hem ihracat
sipariglerinde giiglii bir yukar1 yonlii harekete isaret etmektedir. Yiksek frekansl veriler,
hareketliligin artmasiyla, salgindan en ¢ok etkilenen hizmet kalemlerinde hizh bir toparlanma
oldugunu gostermektedir. Ek olarak agilmanin etkisiyle isgiicii piyasasinda da toparlanma
gozlenmektedir Hizmetler sektorii istihdaminin salgma dair kisitlamalarin da etkisiyle daha
yavas bir toparlanma sergilemesine ve halen salgin dncesi diizeyinin hafifge altinda olmasina
karsin, sanayi ve ingaat sektdrlerindeki istihdam artigi ile tarim dis1 istindam salgin oncesi
diizeylerini agmig durumdadir.

Konuya iliskin ayrimtil: bilgi- ihragen bilgi dokiimanimin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullamcisinin déhil oldugu grup ve grup igindeki konumu hakkinda bilgi

Ziraat Katilim Bankasi, Ziraat Bankasyit 3 ak statiisiinde bulundugu §1rketlerden
olusan Ziraat Finans Grubu iginde ye lmalg;adl
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Ziraat Banka’'nin tek hissedar1 T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarhgi iken, Bakanlar
Kurul'nun 24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756 sayilt kararname eki karar ile Banka
hisselerinin tamami Tiirkiye Varlik Fonu’na devredilmigtir. Ziraat Bankasi’nin yurt igi ve yuit
dist olmak iizere toplam 1.752 adet subesinin yani sira iran’da Tahran Temsilciligi ile faaliyet

gostermektedir.

Ziraat Finans Grubu Ziraat Bankasi’nin yurt i¢inde bulunan Ziraat Yatirim Menkul Degerler
A.S., Ziraat PortfSy Yonetimi A.§., Ziraat Katilim Bankasi A.S., Ziraat Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S., Ziraat Teknoloji A.$. ve Ziraat Girigim Sermayesi Yatirim Ortaklig A.S. gibi
farkl1 bagl ortakliklari iizerinden de finansal sisteme katkida bulunmaktadur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracer bilgi dekiimammnm 7.1 ne’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrage: bilgi dokiimanimn 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Ihrace: bilgi dokiimamnda yer alan finansal tablolara iliskin bagims1z denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:

Yoktur.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1 Thraggiya iliskin segilmis Finansal bilgiler
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ZIRAAT KATILIM VKS Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
OZET BILANCO (TL) Denetimden| Denetimden| Denetimden
Gegmis Geemis Geemis
31.12.2019 31.12.2020 30.06.2021
YARLIKLAR '
Donen Varliklar 2.483.164.804| 4.013.981.075| 3.132.585.989
TOPLAM VARLIKLAR 2.483.164.804| 4.013.981.075| 3.132.585.989
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.483.092.968 | 4.013.814.361| 3.132.333.838
Ozkaynaklar 71.836 166.714 252.151
TOPLAM KAYNAKLAR 2.483.164.804| 4.013.981.075| 3.132.585.989
Simarfz
ZIRAAT KATILIM VKS Bagrmsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
OZET GELIR TABLOSU (TL) | Denetimden| Denetimden| Denetimden| Denetimden
Ge¢mis Gegmis Gegmis Gecomis
S1.12.284975=31.12.2020 | 30.06.2020 30.06.2021
Hasilat 380,,36’6 006 3PN 140.422.551| 309.362.313
Briit Kar/Zarar 0 0
=
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Esas Faaliyet Karr/Zarari 6.404 121.638 (2.934) 113.916
Dénem Kari/Zarar 4.995 94.878 (2.934) 85.437
2.7.2 Fon kullamicisina iliskin secilmis Finansal bilgiler
- - Sinirh
. N . ) Bagimsiz Bagimsiz .
ZIRAAT KATILIM BANKASI OZET BILANCO(Bin ) : Bagimsiz
Denetimden | Denetimden -
TL) . . | Denetimden
Gecmis Gegmis .
7 Gecmis
31.12.2019 31.12.2020 30.06.2021
VARLIKLAR TOPLAMI 36.392,.074 60.186.896 67.373.227
TOPLANAN FONLAR 25,457,145 46.386.050 51.697.353
OZKAYNAKLAR 3.166.828 3.734.273 3.894.262
- o Sinirh Smoirh
. .. Bagimsiz Bagimsiz o o
ZIRA‘AT KATILIM BANKASI OZET Denetimden| Denetimden Bagimsiz Bagimsiz
GELIR TABLOSU (Bin TL) S . | Denetimden| Denetimden
Gegmis Gegmis o .
Gegmis Gecmis
31.12,2019 31.12.2020 30.06.2020 30.06.2021
y Konsolide Kensolide Konsolide Konsolide
TICART KAR/ZARAR (Net) 69.478 83.310 36135 168.087
FAALIYET BRUT KARI 1.709.625 2.512.637 1.240.174 1.106.345
NET FAALIYET KARI/ZARARI 705.300 792.482 232.338 234.405
NET DONEM KARUZARARI 516.735 638.562 138.382 187.350

Fon kullanicisi, Ziraat Katilim Bankasi’nin son finansal tablo tarihinden itibaren finansal
durum ve faaliyetlerinde énemli olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.8. Thrager ve fon kullamcisinm 6deme giiciiniin degerlendirilmesi igin Onemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Ziraat Katiim Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
1.10.2018 | 20.06.2019 | 12.11.2019 | 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 i‘fﬁ:ﬁ:
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B+ Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- BB- BB- Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli| AA(tur) | AA(tur) AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) Degismedi
Destek 4 4 4 4 4 4 Degismedi
Goriinlim Negatif | Negatif | Duragan | Negatif | Negatif | Negatif Degismedi

Konuya iligkin ayrmatih bilgi ihrace:r bilgi dokiimammn 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadar,
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2.9. Fon kullamcistmin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden nemli dlciide etkilenmesi durnmunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullanicismin dahil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin énemli dl¢iide etkilenmesi durumunun séz konusu
degildir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dokiimanmmmm 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.10. Fon kullamcisimin ana faaliyet alanlar: hakkinda bilgi

Ziraat Katilim Bankasi’nin ana faaliyet alan1 Bankacilik Kanunu ve diger mevzuat hiikiimleri
sakli kalmak kaydiyla esas stzlesmesinde belirtilmistir. Buna gére Banka’nin faaliyet alani,
kendi sermayesine ilaveten yurt iginden ve digindan “Cari Hesaplar” ve “Katilma Hesaplar”
yolu ile fon toplayip ekonomiye fon tahsis etmek, mevzuat gergevesinde her tiirlii finansman
faaliyetinde bulunmak, zirai, sinai ve ticari faaliyet ve hizmetlerle istigal eden gercek ve tiizel
kisilerin yatirim faaliyetlerini tesvik etmek, bu faaliyetlere istirak etmek ve miisterek tesebbiis
ortakliklar1 teskil etmek ve biitlin bu hizmet ve faaliyetleri katilim bankacilig: prensiplerine
uygun olarak yapmaktir,

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracer bilgi dokiimanmin 6.1 ne’lu biliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamcis: ve ihracgmin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin ady, soyads,
ticaret unvam, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicist Ziraat Katillm Bankasi’nin paylar1 arasinda imtiyazli pay bulunmayip,
ydnetim haklmlyetl Banka’nin sermayesinin %99,99°una sahip olan kamu sermayeli tiizel
kisisi Ziraat Bankasi’ndadir.

Fon Kullanicisr'min ve lhraggi’nin Esas Sézlesmesinde yer alan bu diizenlemeler disinda,
hékimiyet ve hakimiyetin kotliye kullanilmasina iligkin Tiirk Ticaret Kanunu, Bankacilik
Kanunu ve diger ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir. Bunlarin disinda, yonetimden
hakimiyetinden kaynaklanan giictin kétliye kullanilmasinin engellemek igin alman tedbir
yoktur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihraggn bilgi dokiimammn 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Fon kullanicisi Ziraat Katilim Bankasi A.$.’nin kredi derecelendirme notlarina iliskin tablo
asagida yer almaktadir.

Ziraat Katilim Bankas: A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
1.10.2018 | 20.06.2019 | 12.11.2019 | 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.067.2021 %ﬁ:ﬁﬁ
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B+ Degismedi
YP Kisa Vadeli B B 2 ymﬁi B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- Degismedi
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TL Kisa Vadeli B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadéli| AA(tur) | AA(tur) AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) Degismedi
Destek 4 4 4 4 4 4 Degismedi
Gorliniim Negatif | Negatif | Duragan | Negatif | Negatif | Negatif Degismedi

Konuya iligkin ayrntih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer

almaktadir.
2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas araci notunun 7 no’ln maddelerinde yer

almaktadur.

2.15, Garantor haklkandaki bilgiler

Y oktur.

Konuya iliskin ayrmﬁln bilgi sermayé piyasast aract notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadar.

2.16. Yonetim kurulu ityeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicisinin Yonetim kurulu iiyeleri asagidaki gibidir.

Gorev Sermaye
. Slgﬁl?a::i?:ml:ioan Stiresi / Payr
Adh Soyadh Gorevi Is Adresi e s Kalan
Ustlendigi «
Gorevler Gérev L LY/
siiresi | (TL) | (%)
Hobyar Mahallesi,
Yonetim Seyhulislam Hayri Efendi ——r
Hiiseyin Aydin | Kurulu Cad.No:12 Posta Yon;t:rll(all(nllxrulu 3 y161 22 i -
Bagkan: Kodu:34112 Bahgekapi - g Y
Fatih / Istanbul
I Hobyar Mahallesi,
Yonetim Seyhulislam Hayri Efendi
a -| Kurulu . : Yonetim Kurulu |3 y11/2 yil
Fikrettin Aksu Baskan Cad.No:12 Posta Baskan Vekili 62 - -
Ve§ki1i Kodu:34112 Bahgekap: - a3 Y
Fatih / Istanbul
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Yonetim Hobyar Mahallesi,
) _Kurulu Seyhulislam Hayri Efendi | Yonetim Kurulu 3yvil /2 vl
Metin Ozdemir | Uyesi ve Cad.No:12 Posta Uyesi ve Genel Y 6a b - -
Genel Kodu:34112 Bahgekapi - Miidiir Y
Miidiir Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Yonetim Seyhulislam Hayri Efendi s
gillrﬁ(to‘lu Kurulu Cad.No:12 Posta Yone%melss'iumlu 3 yg 22 yil
guxog Uyesi Kodu:34112 Bahgekapi - Y Y
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Yonetim Seyhulislam Hayri Efendi I
gl;l;lr{nut Esfa Kurulu. Cad.No:12 Posta Yone%mels(iurulu 3 y161 g 2yl )
Uyesi Kodu:34112 Bahgekapi - Y Y
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Yonetim Seyhulislam Hayri Efendi I :
Hasan Dursun Kurulu Cad.No:12 Posta Yone%meIS{iurulu 3 y161 ;2 vl -
Uyesi Kodu:34112 Bahgekapi - yest Y
Fatih / Istanbul
Ihraggimin Yonetim kurulu iiyeleri asagidaki gibidir.
Son 5 Yilda S(iorey / Sermaye Payi
- . . Thrageida ares
Adi Seyadi Gorevi Is Adresi .. o Kalan
Ustlendigi Gérey
Gorevler Siiresi (TL) (%)
Hobyar Mahallesi,
Yoénetim Seyhulislam Hayri Efendi Yonetim
g;;ﬁi?i ik Kurulu Cad.No:12 Posta Kurulu 3 y181 22 yil - -
Bagkam Kodu:34112 Bahgekapi - Bagkani Y
Fatih / Istanbul
I Hobyar Mahallesi,
Yonetim | o 1 Jlislam Hayri Efendi
Fehmi Kurulu Yonetim 3yil/ 2yl
Tutulmaz Bagkan Cad.No:12 Posta Kurulu Uyesi 8 ay ) )
Yardimeisi Kodu:34112 Bahgekapt -
Fatih / Istanbul
Hobyar Mahallesi,
Yonetim Seyhulislam Hayri Efendi I
Harun Kuralu Cad.No: 12 Pos Yonetim ] 3yil/ 2yl ) )
Baykara - Iy Kurulu Uyesi 8 ay




' ‘Hobyar Mahallesi,
M.Barbaros Yonetim Seyhulislam Hayri Efendi Yonetim 3yil /2 yil
Oziiyilmaz Kurulu Cad.No:12 Posta Kurulu Uyesi 8 ay
' Uyesi Kodu:34112-Bahgekapi -
Fatih / Istanbul
Bagmsiz Hobyar Mahallesi,
- Seyhulislam Hayri Efendi Bagimsiz
Ahmet Giiney ‘1((0;11-?3? Cad.No:12 Posta Yénetim 3 y181 ;2 yi - -
Uvesi Kodu:34112 Bahgekapi - Kurulu Uyesi Y
Y Fatih / Istanbul
2.17. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu haklanda
Ziraat Katthm Varhk Kiralama A. S-
. Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
ggll?:;?l Tablo Kurulusunun Ticaret Kurulusunion Sorumlu Gaoriig
Unvam ' Denetcisinin Adr Soyadi
KPMG Bagimsiz Denetim ve .IKI [
gi(l);g.g}g- Serbest Muhasebeci Mali ErdeggmmluA])Ii ,nz}[\/IlMM Olumlu
A2 Miisavirlik A.S. ¥
PwC Bagimsiz Denetim ve
g}?igg%g' Serbest Muhasebeci Mali Zeynep Urals),;t/il\/i[M Sorumlu | () iy
; T Miisavirlik A.S. ¢
| PwC Bagimsiz Denetim ve N
g égé;g%}' Serbest Muhasebeci Mali Haldk Yalglg’eigth Sorumlu | (5l
o Miisavirlik A.S. %
Ziraat Katthm Bankast A.S
. ‘ Bagmms1z Denetim Bagimsiz Denetim-
g?ﬁ:l;ail Tablo Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Sorumlu Goriss
Unvam Denetgisinin Adr Soyad:
01.01.2019- KPMG Bagimsiz Denetim ve Erdal TIKMAK, SMMM Sturh
Serbest Muhasebeci Mali .
31.12.2019 L Sorumlu Denetgi Olumlu
Miisavirlik A.S.
01012020  |LwoBadmsizDenetimve 5o 0 (g SMMM Sorumly | Sumirl
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali Denetgi Olumlu
e Miisavirlik A.S. ¢
PwC Bagimsiz Denetim ve .
g(l) gégg%i ) Serbest Muhasebeci Mali Haliik Yalgnll),eilt\:tﬂ\;[M Sorumlu Sarth
0 Miisavirlik A.S. ¢
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3. IHRAC EDILECEK KIiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1. fhrac edilecek kira sertifikalari ile ilgili bilgiler

Bu Ozetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikast
ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine ijhrag tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde
halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin ozetlerde yer
verilecektir.

Konuya iligkin ayrinfih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 4. bélimiinde yer
almaktadir. :

3.2, Kira sertifikalarimin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek Kkira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasimin devir ve
tedaviiliinii kisitlayrcr veya kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel
olacak kayitlarm bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Bu dzetin onay tarihi itibartyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas:
ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigine ihrag tavani kapsammda ilerleyen tarihlerde
halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin ozetlerde yer
verilecektir.

3.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarinm yatirimelya sagladign haklar, bu haklarmn
kullamim esaslar: ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Bu 6zetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas:
ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavami kapsaminda ilerleyen tarihlerde
halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarma iliskin &zetlerde yer
verilecektir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasast araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadar,

3.4. Getiri oram ve yatirimeilara yapiacak tdemelere iliskin esaslar:

a) Getiri oram: Bu Ozetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadlgmdan bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda
ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarma
iliskin 6zetlerde yer verilecektir.

b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plam:: Bu Ozetin onay tarihi itibariyla
gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu
madde icerigine ihrag tavami kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek iizere
gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin 6zetlerde yer verilecektir.

¢) Getirilerin ne zaman demmeye baslanacagy, son édeme tarihleri: Bu 6zetin onay
tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihraci
bulunmadiindan, bu madde ierigine jhrag ‘tavan kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz
edilmek iizere gergeklestirilecek knéatsé;. ﬂkam 1hra¢lar1na 111§ #n Ozetlerde yer verilecektir.
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d) Getiri orammmn belirlenmesinde esas alimacak 6lciitler: Bu ozetin onay tarihi
itibarryla  gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihraci
bulunmadigindan, bu madde igerigine ihra¢ tavami kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz
edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin 6zetlerde yer verilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yillik getiri oram:: Bu ozetin onay tarihi
itibariyla  gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihrac
bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz
edilmek izere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin dzetlerde yer verilecektir.

3.5. Kira sertifikalarmin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gorme
tarihleri:

Ihrage1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi
gergevesinde Borsa Istanbul A.S.'nin onaymni takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Bor¢lanma Araglari
Piyasas1 Kesin Alim Satim Pazari 'nda islem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas: aract netunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

"4.1. Fon kullanicist ve ihraggimin kira sertifikalarna iliskin yiikiimliliiklerini
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yerine getirme giiclinii etkileyebilecek riskler

Ihraggmin  kira  sertifikalarindan  kaynaklanan yiikiimlilliiklerini vadesinde yerine
getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin
kaldirilmas: veya iflasi halinde portfSytindeki varliklardan elde edilen gelir oncelikle kira
sertifikast sahiplerine yapilacak ddemelerde kullamilir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi
sahiplerinin haklarinin koruninasini teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Fon kullanicist kira sertifikasi ihra¢ ederek topladigi fonlari degerlendirirken iistlendigi
risklerden 6tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu sz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicis1 kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar bertaraf etme
yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirmecilarin alacaklari getiri ve anapara
ddemelerinin tam ve zamaninda yapilmasini engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Ayrica Fon Kullamceisin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii etkileyebilecek riskler su
sekildedir.

Kredi Riski: Ziraat Katilim Bankasi’nin gerek nakdi gerekse gayri nakdi kredi iliskisi i¢inde
bulundugu kurumsal ve bireysel miisterilerin, Ziraat Katilim Bankas1 ile yaptig1 sozlesme
gereklerine uymayarak, yiikiimliiliiglini kismen veya tamamen zamaninda yerine
getir(e)memesinden veya kredi degerliligindeki azalmadan dolayr Banka’min maruz
kalabilecegi risk ve zarar ihtimali olarak tanimlanmaktadir.

Kur Riski: doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’nin maruz
kalabilecegi zarar olasilig1 kur riski ile ifade edllmektedlr

Likitide Riski: Banka’mn likidite rlgkl,ﬁfpnlamaya 1]1§km 11k1d1te riski ile piyasaya iligkin
likidite riskinden olugmaktadir. ;7’ g RN
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Kaldira¢ Riski: kaldirag etkisiyle Banka’nin maruz kalmasi muhtemel risklere karst
konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihgim ifade
etmektedir.

Piyasa Riski: bankanin bilango i¢i ve bllango dist hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay: oranlarmm, kurlarm ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagh
olarak zarar etme ihtimali olarak tanimlanmistir.

Operasyonel Risk: yetersiz veya basarisiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasihgi olarak
tanimlanmaktadir.

4.2, Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Ziraat Katilm Bankasi’’nin maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, tilke
riski, transfer riski, is riski, stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve katilim bankacilig
uyum riskinden olugmaktadir,

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarmna iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikas1 uyarinca 8demeler, Fon Kullanicisi olan Banka'nin Ziraat Katihm VKS’ye ve
Ziraat Katilim VKS$’nin kira sertifikasi sahiplerine ihraca iligkin s6zlesme ve taahhiitlerde
Ongoriilen gekilde 6deme yapmasina baglidir. Ziraat Katiim Bankasi veya Ziraat Katilim
VKS$ bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karg: her birinin yiikiimliiliiklerini icra
etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek i¢in dava agilmasi s6z

konusu olabilecektir. Bu sliregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman alic
olabilmektedir.

Fon kullanicis1 kira sertifikasi ihrag ederek topladigt fonlart degerlendirirken iistlendigi
risklerden 6tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicist kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar bertaraf etme
yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirnmcilarin alacaklari getiri ve anapara
odemelerinin tam ve zamaninda yapilmasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrage: bilgi dokiimanmin 4’iincii, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2°nci bilimiinde yer almaktadr.

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER

S.1. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri
Ziraat Katilim VKS§’nin, ihrag ettigi kira sertifikalar1 karsihiginda yatirimcilardan topladig
kaynak,

(i) yonetim s6zlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda, Ziraat Katilim Bankasi’nin VK$
adina vekaleti marifetiyle Ziraat Katihm VKS§ hesabina Banka miisterilerine
kullandirilmasinda,

(i) Ahm-satima dayal kira sertifikasi ihraglarinda ise, dayanak varlik olarak kullamilacak
olan emtianin tedarik¢iden satn alinmasinda vé Ziraat Katilim Bankasi A.$.’ine vadeli
satiginda ™
kullanilacaktir.
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Ziraat Katilm Bankasi, fon kullanicis1 sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda
Ziraat Katihm VKS tizerinden fon saglamig olacaktir. Kira sertifikasi ihracindan saglanacak
fonlar Banka’nin kaynaklarmin vadesinin uzatilmasim saglayacak ve temin edilen fonlar
bireysel finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. gibi kredilerinin kullandirim ile
} Ziraat Katilim Bankas1 A.S.’nin olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde kullanilacaktir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasas: araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
| almaktadar.

| 5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Bu 6zetin onay tarihi itibartyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavami kapsaminda ilerleyen tarihlerde

halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin 6zetlerde yer
verilecektir.

| Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasast arac: notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
| almaktadir,’
|

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi
Kira sertifikalarinin ihracinda Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. araci kurum olarak gorev
alacak ve verdigi hizmet karsiliginda komisyon geliri elde edecektir.

Yukarida belirtilen kurum diginda halka arz ile ilgili menfaat elde edecek herhangi bir kisi
ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya ilisgkin ayrintih bilgi sermaye piyasast aract notunun 3.1 no’ln maddesinde yer
almaktadr.

S4. Halka arzdan talepte bulunan yatimmerlarin katlanacagn maliyetler
hakkinda bilgi

Bu 0Ozetin onay tarihi itibartyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas1
ibrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag¢ tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarma iligkin &zetlerde yer
verilecektir.
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