Ziraat Katilm Varlhik Kiralama Anonim Sirketi

Sermaye Piyasasi Araci Notudur

Bu sermave pivasasi arael notu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)'nea .../ .../
tarithinde onaylanmistir.

Ortakh@gmizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihrac¢ tavam kapsamindaki kira
sertifikalarimin ilk etapta halka arz edilecek kisminin tutar heniiz belirlenmemiy olup, daha
sonra belirleneceltir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlammna gelmeyecegi gibi, sermaye piyasasi
araclarma iliskin bir tavsive olarak da Kabul edilemez. Bu sermaye pivasasi araci notu
cercevesinde ihrac¢ edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrageinin fon kullameismdan yapilan
tahsilatlam yatimmeilara aktarma viikiimbiligi, fon kullamcisinin ihraggiya olan ddeme
yiitkiimliiliigii ile fon kullamcisinin ihracerya karsi temerriidii halinde ihraceinin kira
sertifikasina dayanak olusturan varhiklar ve haklan paraya cevirerek yatinmeilara aktarma
viikiimliiliigi, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti alfina
ahnmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarmin fiyatmm belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay vetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihracer hilgi dokiimam ve dzet ile hirlikte gegerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecck kira sertifikasina iliskin yatinm kararlan
ihracer bilgi dokiimam, sermaye piyasasi araci notu ve Ozetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye pivasasi aract notu ile birlikte incelenmesi gereken ihracgr bilgi dokiimam

ve ozet, ortakhgimizin www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin
www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda satisa arachk edecek Ziraat Yatinm Menkul
Degerler A.5.'nin www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyn

Aydinlatma Platformu (KAPY'nda (kap.orgtr) ..../.../...... tarihinde yayimlanmstir.
Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadur.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamlticn ve
cksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrage sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin acikea belli olmasi halinde; ihraggi, ihraca aracihk eden
lider vetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullanicisimin yinetim kurulu iiyeleri kusurlarina
ve durumun gercklerine giire zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumlbudur.
Bagimsiz denetim, derecclendirme ve degerleme kuruluslari gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan Kisi ve kurumlar da
hazirladiklar raporlarda ver alan yanhs, yamilter ve eksik bilgilerden SPKn hitkiimleri
¢ercevesinde sorumludur.

Kurulea ....,...../v...... tarihinde onaylanan ihrager bilgi dokiimam kapsaminda daha
once ihrag edilen kira sertifikalarina iliskin bilgiler asagndaki tabloda verilmektedir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Beklenen/Tahmini Kar

 KISALTMA TANIM

AS. Anonim irkel

Bankaciik Kanunu 411 sayili Bankacihk Kanunu

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

Yonetim sézlesmesine dayali ihraglarda, Sermaye Piyasas Araci
Notunda ve/veya Sertifika ITiikiim ve Sartlan'nda belirleren ve
Portfdy'iin yonetilmesi neticesinde clde edilip VK$'ve tdenmesi
hedeflenen kar itade eder.

Beklenen/Tahmini Kar
Oram

Yionetim sozlesmesine dayali ihraglarda Beklenen/Tahmini Kar'm
belirlenmesinde kullamlacak hedeflenen kar oramini ifade eder.

Borsa, BIAS, BIST,
Borsa Istanbul

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

Finansal Kiralama
Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu'nu ifade eder.

Fitch Ratings

Fitch Derecelendirme Kurulusu, Fitch Ratings Ltd.

IiK 2004 sayili Icra ve iflas Kanunu

Yinelim sozlesmesine dayali kira sertifikas: ihraglarnda, zapt, yok
ikame Portfiy u}ma, kull?111lqn}az hale gelme, e?-cfmonuk cia‘:-gennrj yitirme gibi
varhklar hallerde veya Ziraat Kauhm Bankas: tarafindan uygun goriilmesi

halinde, portfoyve dahil edilerek Ziraat Katlim VK$ lehine yonetilecek
varlik ve haklan ifade eder.

Islem Sizlesmeleri

Temel Hiikiim ve Sartlar, Yonetim Sozlesmesi, Garanti Sozlesmesi.
Sertifika Hitkiim ve Sartlar, Gider Sozlesmesi'ni ifade eder.

ISIN

Uluslararast Menkul Kiymet Tammlama Numarasi

KAP

Kamuyu Aydimlanma Platformu

Katihm Bankacihf
like ve Standartlar

ihraca dayanak/temel tegkil edebilecek (aalivet. iglem, gelir, varlik ve
haklarin degerlendirilmesi ile Thrag siireg ve siircsince uyulmasi gerekli
olan ve uygulama, kapsam ve gergevesi Damyma Komilesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ilc alman genel nitelikteki kararlar ifade
eder.

Kira ‘sertlf' kalarl

Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan hazirlanan 111-61.1 sayili Kirg 7
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ryih f STANEIR
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Kira

Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan hazirlanan [I1-61.1 sayih Kira

Sertifikasy/Sertifika Sertifikalar Tebligi kapsaminda ihrag edilen kira sertifikalart
Kotasyvon Yiinergesi Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi
S - BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi iglemlerine lliskin
Kredi Ydnetmeligi " -
Yénetmeligi ifade eder.
Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihraclannda Ziraat
Portfov Katlim Bankas: tarafindan Ziraat Katthm VKS$ lehine yinetilen
2 (ve/veya kiralanan) ikame portf8y varliklan da dahil olmak {lizere
varlik ve haklardan olugan havuzu ifade cder.
Portfoy varhklan / yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
. (Finansman destekleri, kira, yimetim sozlesmesi. diger kredi
Portfoy ! i : 1
Borelulary/Yatirum sdzlesmeleri, Katilim Bankacihigy Ilke ve Standartlar’na uygun her
Bnr‘;lular: tirli yatiam vs.) Ziraat Katilim Bankasi'na karg dogrudan ve/veva
. dolayl olarak borglanan miigteriler déhil, gercek ve tizel kigileri ve
tiizel kisiligi olmayan kisi ve mal topluluklarnm ifade eder.
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Milsavir
SPK, Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu
SPKn Sermaye Pivasas Kanunu
T.E. Turkiye Cumhunyeti
Takasbank istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
TBK Tiirk Borglar Kanunu
TBK 6098 sayili ‘Ttrk Borglar Kanunu
TFRS Tliirkive Finansal Raporlama Standartlar
TL Turk Lirasi

Tiirk Parasi




(i) Yonetim sizlesmesinc dayali kira sertifikasi ihraglarinda Fon
Kullanicisi'mn  tabi  oldufu mevrzual gergevesinde miigterilerine
saglanus oldugufolacag: ve Fon Kullameisin VKS lehine yonetecef
birevsel finansman destefi, kurumsal finansman destegi. finansal

Varhik ve Haklar kiralama ve benzeri varlik ve haklan,
(ii) Ahm satima dayali kira sertitikasi ihraglannda VK5 ile Fon
Kullamer arasinda  akdedilecek emtia alm  satim  sozlesmes
dogrultusunda VKSnin Fon Kullameisima vadeli olarak satilan cmtia
bedeli alacagim ifade eder.

Varhk Yonetim sihzlesmesine dayvall kira sertifikalarinda Kanlim Bankacihin

Portfivii/Portfiy ve llke Standartlarina uygun portfdy icerisinde yer alan varhk ve

Varhklar haklar ifade eder.

Yatinmeilar Kira sertifikalarimn sahiplerini ifade eder

YMM _ Yeminli Mali Miisavir

YP Yabanci Para

YTM Yatirnme: Tazmin Merkezi

Ziraat Katihm

Bankasi, Banka, Fon Ziraat Kaulim Bankas: A.S.

Kullanicisa

Ziraat Katihm VKS,
ih ragel

Ziraat Kathm Varlik Kiralama A.S.

Yénetim sozlegmesine dayah kira sertifikasi ihraglannda, portfoyde
ver alan varlik ve haklann herhangi birisi iizerinde figlineil kisiler
tarafindan hak iddia edilmesi ve bu hak iddias sonucunda, porttydeki
varlik ve haklarnn miilkivetinin Gglineii kisilere gegmesi veya varhk ve
haklar tizerinde degerlerini olumsus ctkileyebilecek herhangi bir
takyidal olugmasi durumunu ifade eder.

Firaat Yatirim, Araci
Kurum

Ziraat Yatirim Menkul Degerler ALS.

THRACCI HiL;GI“ DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

Y oktur,

A.S.

Hapriwlurall Cad.
- Fatihe / STANBUL
Ve 1% 7 Y




1. SERMAYE PIVASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni vetki ve sorumluluklarmmz dihilinde ve gérevimiz g¢ercevesinde bu sermaye
pivasasi araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gergefe uygun oldugunu ve scrmaye piyasasi araci notunda bu bilgilerin
anlamimi degistirecek nitelikte bir cksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul dzenin

gijsterilmis oldufunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi

Ziraat Katilm Bankasi A.5. Y etkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

_,F--"'wz'*_l'h o
i SERMAYE PIYASASI
Fehmi TUTULMAZ ARACTI NOTUNUN
Biiliim Baskam Bélim Bagkam TAMAMI
ihraca
Ziraat Katthm Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
10.10.2022
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k
Fehmi TUTULM s (B
I'quqe Yergt TH
Yinetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Easkan Yrd.

SERMAYE PIYASASI

ARACI NOTUNUN TAMAMI |

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Ziraat Yaturim Menkul Degerler A.S. Yetkilisi
10.10.2022

Sorumlu Oldugu Kisim:

""Akin DEMIRBAG
Genel Miidiir Yardimaeisi

SERMAYE PIYASASI
ARACTI NOTUNUN TAMAMI




2. RiSK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarinm Yapilarina iliskin Riskler

Thrage bilgi dokiimaninda belirtildigi fivere Ziraat Kanhm VK$ taralindan ihrag edilecek ve Ziraat
Kaulmn Bankasi'mn fon kullamcs: olarak yer alacagi 15.000.000.000 TLTik ihra¢ tavani
kapsaminda gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglar tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn.
M-61.1 sayih Kira Sertifikalan Tebliginde ongorilen kira sertifikasi tilrlerinden Y dnetim
Stzlesmesine dayali, Emtia Alim Satimina dayali veya bunlarin birlikle kullamlmas: suretivle ihrag
cdilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasasi Araci notunun onay larihi itibanyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
voluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigmdan, bu madde igerigine, ithrag tavam kapsaminda
ilerleven tarihlerde halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin
sermayc piyasasi araci notunda yer verilecektir,

Kira sertifikalarinin yapilarna iligkin risklerle ileili genel bilgiler icin, Thraggr Bilgi Dokiimaminin
"WKSmin Kira Sertifikalarma Iliskin Yitkiimliiliklerini Yering Getirme Giiclinil Etkileyebilecek
Riskler" baslikli 4.1 'inci maddesi incelenebilir.

2.2 Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktorleri

2.2.1 Kira sertifikasi sahiplerinin varhk portfoyii diyinda Ziraat Katihm VKS'nin diger
varliklar1 veya Ziraat Katihm Bankas’'min varhklan iizerinde dogrudan bir talep haklar
bulunmamaktadir. Yiinetim sozlesmesine dayal ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin varhk
portfoyiine vinelik bir talep hakk da bulunmamaktadir.

Kira sertifikasi ihraci kapsamunda diizenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, Ziraat Kathm VKS$ aracihin ile kira sertifikasi sahiplerinin her binnin Ziraal Katilum
Bankasi’ndan sdzlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yikiimliilitkleri yerine oetirmesimi isteme
hakki bulunmaktadir, Kira sertifikas1 sahiplerinin Ziraat Katlhm VK$ den sozlesme ve tashhiitlere
uyumunun istenmesi ve bunlara aykinbktan kaynaklanan haklan talep ctme haklar bulunmakla
birlikte, varlik portfoyii disinda Ziraat Kanhm VK$'nin diger mal varbklari veya Banka'min mal
varhiklan tizerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varlik portiéylnin paraya gevrilmesi, dogmus
alacaklar ve diger gelirler ve sbzlesmeye aykirihktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde
cdilecek gelirlerin kira sertifikast sahiplerinc yapilmasi Ongorilen ddemeleri  karsilamamasi
miimkiindiir. Bahsi gecen gelirler kira sertifikasi sahiplerine ddendikicn sonra, kKira sertifikas:
sahiplerinin Ziraat Katihim VK$ ye ve Banka'ya kars herhangi talep hakki kalmayacakur, Yénetim
sozlesmesine dayall ihraglarda Ziraat Katilhim VK$'nin ve dolayisiyla yatirimeilann herhangi bir
teminat olmayacaktir.

2.2.2 Borglarn ifasinda temerriide diismesi halinde, ileri siiriilebilecck haklarin icras1 zaman
alic1 ve malivetli olabilir.

Kira sertifikast uyarinca ddemeler, Fon Kullanicisi olan Banka'mn Ziraat Kanlim VK§ ve ve Ziraal
Katthm VKS nin kira sertifikasi sahiplerine ihraca iliskin sizlesme ve taahhiitlerde dngoriilen
sekilde ddeme yapmasina bagldir. Ziraal Katihm Bankas: veya Ziraat Katilhm VK3 bu ddemelen
gercktipi gibi ifa etmez ise, onlara karst her birinin vilkimliiliiklerini icra etmeleri igin ve/veya
uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin dava agilmas s6z konusu olabilece

ktir. Bu sliregler.
i
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2.2.3 Fon kullamieisimin topladign fonlan degerlendirirken beklenen getiriyi clde edememe
riski bulunmaktadir.

Fon kullanicis: kira sertifikas: ihrac ederck topladigt fonlan degerlendirirken Gstlendigi risklerden
étitrii beklenen getiriyi clde edememe durumu siz konusu olabilir. Bu durumda fon kullamcis
kurulug ikame varlik veyva haklar kullanarak olugacak zararlar bertaraf etme yoluna bagvurabilir.
Ancak vine de bu durum yatirimeilann alacaklan getiri ve anapara ddemelerinin tam ve zamaninda
yapilmasin engelleyebilecek bir durum olugturabilir.

Portfiy varliklanmin ihrag tarihi itiban ile belirli olmadifi yonetim sozlesmesine dayali Kira
sertifikalan agisindan; Ziraat Katihm Bankasi. ihragtan clde edecefi hasilal ile vatimmecilara
actklanan beklencn kann elde cdilmesini saglayacak kadar yatimm vapamayabilir. Boyle bir
durumda, Banka'min kusuru veya stzlesmeye avkiri hareket etmesi diginda, Ziraat Katihm VKS've
(ve vaurimeilara) karsy herhangi bir sorumlulugu olmayacakur. Bu kapsamda, yaunmecilar bu
tipteki yonetim sozlesmesine dayall kira sertifikas ihraglarinda Banka tarafindan ihrag tutan ile
gerekli vatmmun yaptlamamasina ve beklenen kérin elde edilememesine iliskin riske maruz
kalacakur. Siipheve mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, portfoy varliklarimn ihrag tarihi
itibar: ile belirli olmadig yonetim sizlesmesine dayali kira sertifikast ihraglarinda: (i) Banka ihrag
tutanm kullanarak, daha 6nceden kararlastirilan tarihlerde Ziraat Kathm VK5'ye (ve dolavisiyla
vaurimeilara) beklenen kirin ddenmesine cngel olacak vatiim yapamaz. Aksi takdirde Banka
sozlesmeve aykin hareket etmis olacagmdan dolayi, beklenen kérm daha énceden kararlagurilan
tarihlerde Ziraat Katlm VKS've 6denmesinden sorumlu olur. (ii) Banka vonelim sbzlegmesine
dayah kira sertifikasi ihraglannda portfoy kapsaminda yer alan varlik ve haklardan kaynaklanan
alacaklarin milsteriler tarafindan zamaninda, geredi gibi, tam ve cksiksiz olarak yerine petirecegini
TBK md.128 kapsaminda taahhiit edecektir.

2.2.4 Kira sertifikalarmm likiditesi yatrimeinn elinde bulunan tutara bagh olarak kssith
olabilir.

Kira sertifikalarnm iglem gorecegi Borsa [stanbul Bor¢lanma Araglan Piyasas) Kesin Alim-Satim
Pazan nezdindeki Normal Emirler Pazar’nda vapilacak islemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL emir biiyiikliklerine tabidirler. Kira sertifikalan Borglanma Araglan Kesin Alim
Satim Pazan nezdindeki Kiigiik Emirler Pazamnda islem gormemekiedir. Bu kapsamda,
yatmmeinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarimn tutarimn bu limitlerin diginda
kalmast durumunda kira sertifikalanmin bu piyasada satilmas) imkansiz hale gelebihir.

2.3 Varhik kiralama sirketine iliskin riskler

Varhk kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek tzere kurulan anonim
ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriiy verilen esas sbzleymesinde
belirtilen faalivetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugragamayacag gibi sahip oldugu varliklar
ve haklar iizerinde esas sivlesmesinde izin verilenler harig olmak lizere, {iglinct kigiler lehine hicbir
ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas sahiplerinin menfaatlerine aykin bir sekilde
kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye kadar, varhik kiralama sirketinin
portfoviinde yer alan varhklar ve haklar, ihraggimmn yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amac1 diginda tasarruf edilemez. rehnedilemez,
teminal gosterilemez. kamu alacaklannin tahsili amact da dahil olmak tizere haczedilemez, iflas
masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyasstedbir karari verilemez. |
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lhragcimin kira sertifikalanndan kaynaklanan yikiimliiliklerini vadesinde verine getirememesi,
yonetiminin veva denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faalivet izninin kaldinlmas: veva
iflasi halinde portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir éneelikle kira sertifikasi sahiplerine
vapilacak Gdemelerde kullamlir, Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin  haklanmn
korunmasini teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Varlik kiralama sirketlerinin kurulusuna, esas szlesmelerine, faaliyet csaslanna, devralabilecekleri
varlik ve haklarn tiirleri ile niteliklerine, bunlara iliskin kayitlann tutulmasina, yénetim ilkelerime,
tasfiye ve sona crmelerine. YTM've hizmetleri karsihiginda varhik kiralama sirketinin porti@yiindeki
varliklardan 6deme yapilmasi halinde bu édemenin hesaplanmasina iliskin usul ve csaslar Kurulca
belirlenir,

Yukanda bahsi gecen risklerin ortaya ¢ikmasi durumunda ise Kira sertifikasi sahipleri [1-61.1 nolu
Kira Sertifikalari Tebligi'min 4(6) maddesi uyannca ihragg yonetim kurulu diyeleri dayanak varlik
ve hakkin satlarak kira sertifikast sahiplerinin olasi zararlannin tazmin edilmesi de déhil olmak
iizere yatirimetlann menfaatlerinin korunmasina yonelik tedbirleri almak durumundadr.

2.4 Fon kullamicasina iliskin diger riskler

Ziraat Katthm Bankasi, Katihm Bankacilig: Ilke ve Standartlan'ma uygun olarak fon toplamakta,
ficiineil kisilere finansman saglamakta ve Bankacihk Kanumu, sair mevzuat ve Fsas Sozlesmesi'nde
dngoritlen gesitli faaliyetlen yiiriitmekiedir. Ziraat Katthm Bankasi nim: faalivetleri nedeniyle varar
ctmesi veya finansal yapimn bozulmasi durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikalarina iligkin
viikiimliiliiklerini verine getirememe riski bulunmaktadir.

Fon kullanteist 5411 sayih Bankacihk Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet sistermekte olup, ayni
kanun hitkiimleri uyannea BDDK'nin diivenleme ve denetimine tabidir. Bankacibk Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, Sngorillen sartlarin olugmas: halinde bankalarin BDDK tarafindan laaliyet izmnin
kaldimlmas: vefveya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine iliskin hitkiimler yer
almaktadr.

Fon kullamersmm amlan diizenlemeler tahtinda faalivet izni kaldinhr ya da Tasarruf Mevduati
Sigoria Fonu'na devri stz konusu olursa, o takdirde Ziraat Katilim VKS ile akdettigi sézlegsmeleri
ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayisiyla kira sertifikasi sahiplerine yapilacak dénemsel
sdemeler de yapilamayabilir. Fon kullameisimn kamu otoritesi olan BDDK taralindan faalivet
izninin kaldimlmas: ya da Tasarrul Mevduat Sigorta Fonu'na devredilmesi, kira sertifikasina iliskin
yitkiimlilitklerini yerine getirme giiciini etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir. Ilali
hazirda Ziraat Katuhm Bankas‘’mn 5411 savih Bankacihk Kanunu Hikiimleri uyarnca faaliyet
izninin kaldirilmas: ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine neden olabilecek
bir durum bulunmamalktadir.

3. TEMEL BiLGILER
3.1. Halka arza iliskin ilgili ger¢ck ve tiizel kisilerin menfaatleri:

03.10.2022 tarihinde imzalanan Aracihk Sézlesmesi’ne gore kira sertifikalarinin ihracinda Ziraat
Yaurim Menkul Degerler A.S. aract kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet karsihifinda
komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Ziraat Katithm Bankasi, emir iletimine aracilik faalivetim

viiriiten yatmm kurulugu olarak Ziraat 'f%‘gg_n ile berabemgalep toplayacaktur. £
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Yukanda belirtilen kurum distnda halka arz ile ilgili menfaat clde edecek herhangi bir kisi ve/veya
kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
Ziraat Katthm VKS A¢isindan

Ziraat Kathm VKS, vonetim sozlesmesine dayali ihrag edcece@i kira sertifikalar karsihiinda
yatirimetlardan topladigy kaynag, kira sertifikasi ihraglannda vekil sifativla hareket edecek olan
Ziraat Katilim Bankasi A.$°ye, fon kullameis: sifatiyla Banka adina Ziraat Katlim VKS hesabina
vekaleten Banka miisterilerine kullandirmak tizere aktaracakur.

Ziraat Katillim Bankasi A¢isindan

Ziraat Katthm Bankast, fon kullamais: sifativla gergeklestirilecek kira sertifikas: thraglannda Ziraat
Katilhim VKS iizerinden fon saglamis olacakiir.

Banka'mmn bilancosu incelendifinde agikea goriilecefi iizerc sektére paralel olarak kaynaklarinin
biiyiik gogunlugunu katihm fonlarndan olusmaktadir. TL kira sertifikasy ihract voluyla Ziraat
Katilm Bankas: fonlama yapisini cesitlendirmeyi ve vade yapisini uzatarak aktif-pasit’ vadc
uyumsuzlugunu azaltmayi hedeflemektedir. TL kira sertifikasi ihract ile saglanacak kaynaklann
biiviik tutarl katilhm fonlarindan olusan kaynaklari ikame ctmesi beklenmektedir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanacak fonlar Banka’'mmn kaynaklanmn vadesinin uzatilmasint
sagglayacak ve temin edilen fonlar bireyscl finansman destedi. kurumsal finansman destegi vb. g
kredilerinin kullandimmi ile Ziraat Katilim Bankast A.S.'nin olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kullamlacaktir.

Ayrica T fonlama yapisinda, katihm fonlan ve ézkaynak disinda alternatif ir fonlama kavnag
saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
4.1. ihrac edilecek kira sertifikalarinin;
a) Tiirii ve ihrac islemini girsel olarak ortaya koyan diyagram:

ihrag edilecek kira sertifikalan, vonetim sizlesmesi dayal kira sertilikasi tiiriindedir.
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Yinetim Sézlesmesine Dayah Kira Sertifikasi Thraci

Ziraat Katihm Bankasi A.S.
Fon Kullanicisi & VKS'nin Vekili Sifatyla Varhk Portféyl Yoneticisi

3. Kira 4. Kira Sertifikalarmn
Yonetim Sozlesmesi ve Sertifikas: Thrac Itfa (anapara ve
Garanti Sozlesmesi Bedelinin beklemen getiri)
Aktanimas Bedelinin Odenmesi

! L

Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S. (VKS)

5-.Kira
1. Kira Sertifikas: sertifikalarimin
Sertifikas: 2, Kira = (anapara ve beklienen
hiac Ihrag Bedeli Odeme i Yitfas:

! |

Yatinmalar [ Kira Sertifikas: Sahipleri

Yukaridaki semada ifade edilen kira sertifikasi thrag islemleri su sekilde zetlenebilir;

e Ziraat Katilim VKS, ihrage kurulus olarak, kira sertifikasi ihracim gergeklestirir ve
yatirimeilardan tahsil edecefi ihrag bedelini Fon Kullanierya aktanr.

e Aktanlan ihrag tutan (anapara) Fon Kullameis: tarafindan, meveut veya ihrag sonrasi
olusturulacak yeni varlik ve haklarin (portfoy varliklarn) Ziraat Kaulim VKS lehine
vekaleten yonetilmesi i¢in kullamlir.

e TFon Kullame, itfa tarihinde kira sertifikast yatrimeilanna, ellerinde bulunan kira
sertifikast paylan oraminda Gdenmesini teminen anapara ve beklencn getiriyi kira
sertifikasi sahiplerine (yatmmeilarina) 6denmek fizere Ziraat Katihm VKS ye dder.

b) Dayanagim vlusturan varbk ve/veya hak portfoyiine iliskin bilgi:

Portfoy ?‘1re‘ml Katilim Bankas: tarafindan, Banka nin tabi oldugu mevzuat u,erg:uc-%md




- Birevsel finansman destekleri ve/veya
—  Kurumsal finansman destekleri ve/veya
— Finansal kiralama ve/veya

—  Benveri varlik ve haklarinin

viimeltilmesi sureti ile olusturulacaktir.

Ziraat Kaulm Bankasi, Ziraat Katilm VKS$nin Yonetim Sézlesmesi hilkiimleri
cercevesinde kendisine vermis oldugu vetkive istinaden portféyil yukanda belirtilen varhk
ve haklardan diledifine vatinm yapmak ve Ziraat Katithm VK$'ye tahsis ctmek suren ile
olusturulabilir, portfoyde yer alan varlik ve haklan iglem sozlesmelerinde belirtilen hallerde
ikame porttoy varliklan ile degistirilebilir, zapt halinde ikame portféy varliklan ile
degistirmek zorundadur.

Ziraat Katilun Bankasi portfévii olustururken ve portfdy varliklanm ikame portféy varliklar
ile degigtirirken asafidaki gartlara nayvet ctmek zorundadir:

1) Beklenen karn altinda portfiiyden gelir elde edilmesine neden olabilecek varlik ve
haklara highir sekilde yatnm yapilmamalidar.

2) Baska bir kira sertifikasimin dayanak varh@ veya hakki olan varlik ve haklara, ilgili
kira sertifikast ihracindan stz konusu varlik ve haklar ikame edilmedikge yatmm
yapimamahdir.

Ziraat Katlim Bankasi hélihazirda beklenen kan kargilayacak diizeyde gclir tireten ve
Katihm Bankacihg ilke ve Standartlan dogrultusunda Ziraat Katihm VKS$ 've tahsis
cdcbileceiii varhik ve/ve hak kapasitesinin oldugunu beyan eder.

Bu Sermaye Pivasas: Araci Notu a¢isindan:

Finansman Destekleri: Bankacilik Kanunu ile Kredi Y&netmeligi hitkiimleri gergevesinde
Katilim Bankalart tarafindan missterilerine saglanan (onlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat lle
Katilim Bankalarna miisterilerine {inansman saglamasina olanak tamyacak olan her tirlii
finansmani ifade etmektedir.

Finansal Kiralama: Ziraal Katilim Bankasi'mn Bankacilik Kanunu madde 48 ve Finansal
Kiralama Kanunu kapsamnda miisterilerinin talebt ve segimi iizerine figlinedl bir kisiden
veva bizzat miigterilerinden satin aldigt veya bagka suretle temin etlifi veya daha dnec
miilkiyctine gegirmis bulundugu her tiirlii varlik ve hakki ifade eder.

Benzeri varhk ve haklar: Yukanda belirtilenler disinda kalan Katilm Bankacihi Ilke ve
Standartlari’na uygun her tiirlti varlik ve hakki ifade eder.

¢y ISIN kodu:

fhrac edilceck olan kira sertifikalarina iligkin ISIN kodu SPK onayr sonrast Takasbank
tarafindan tahsis edilecektir. f
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d) Kira sertifikalarmi kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.. Resitpasa Mah., Borsa Istanbul Cad. No:4, 34467 Emirgan-
Sariyer/Istanbul

4.2. Kira sertifikalarinin hangi mevzuata giire olugturuldugu:
Kira sertifikalari SPKn, T11.61.1 sayih Kira Sertifikalan Tebligi ve ilgih mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir.

Kira sertifikalarma iliskin talep toplama yéntemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirilmasina iliskin
esaslar 11-5.2 sayih Sermaye Piyasast Araglannin Satigt Teblifs hiikiimlerine dayanilarak
gereeklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu i¢in Kotasyon Yonergesinin 19. maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ikrag edilecek kira sertifikalart Borsa larafindan herhangt hir degeriendirme yapimaksizin
Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan izahnamenin ongylanmast ve Satisin gergeklestirilmesine
fakiben kota alwur.” hitkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satigin
serceklesmesi  diginda  herhangi bir kotasyon sart aranmadigindan  Kurulca izahnamenin
onaylanmasi ve akabinde kira sertifikalarmn satisinin gerceklegmesi ile birlikte, kira sertifikalar
BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérebileccktir.

{lgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffal ve rekabete acik bir ortamda islem gérmelerini
saflayarak, bu menkul kiymetlerin likiditesini artrmak. bilgi akigim hizlandirmak  amaciyla
kurulmustur ve ayni giin veva ileri valorli olarak dogrudan alim/dogrudan saum  iglemleri
vapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pavari’nda islemler her giin saat 09.30-17.30 arasinda yvapiimaktadir. Ay giin
valorlii islemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda. ilen valotlii islemler ise saat 9.30-12.00 ile
13.00-17.30 arasinda yapilmaktadir.

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibartvla minimum emir biiyiiklugi ve
katlan seklinde iletilir. Kira sertifikalar: i¢in 10.000 TL minimum ve 50.000.000 TL maksimum
nominal emir bitviikliikleri gegerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarimn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

ihrag edilecek kira sertifikalan kaydilestirme esaslan cercevesinde Merkezi Kayit Kurulusu ALS.
(MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmakiadur.

4.4. Kira sertifikalarimn hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Kira sertifikalan Tiirk Lirast cinsinden satiga sunulacaktir,

4.5, ihraceimin yilkimliiliklerini yerine getirme siralamasi iginde ihrac planlanan kira
sertifikalarimin veri haklanda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya kira sertifikasinin
ihraceiin meveut va da gelecckteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol agabilecek
hiikiimlerin dzetleri:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibaryla gergeklestirilmesi planlanan halka arz /
Wlll‘{l:'h!akkuéh pfikas ihrac hulumdtndal, bu -—. icepdi ilerleye b 4T %d::qh}}]i%c? ;
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kapsaminda halka arz edilmek Uzere gerccklestirilecck kira sertifikas ihraglarna iliskin scrmaye
pivasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.6. ihra¢ edilecek kira sertifikalarimin yatirimeiya sagladig haklar, bu haklarin kullamm
esaslar ve bu haklara iligkin kisitlamalar:

Bu sermaye piyasast aracl notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
voluyla kira sertifikasi ihract bulunmadiindan, bu madde igerigi ilerleven larihlerde thrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek fizere gergeklestirilecck kira sertifikasi ihraglanna iliskin sermaye
pivasast araci notlarinda yer verilecektir.

4.7. Getiri orami ve yatirimeilara yapilacak ddemelere iligkin esaslar:

a) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iliskin esaslar:
Bu scrmaye piyasas! aract notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas: thraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleven tarihlerde
ihrag tavam kapsamnda halka arz edilmek (zere gerceklestirilecek  kira sertifikasi
ihraglarna iliskin sermaye piyasasi araci notlarinda ver verilecektir.

b) Getirilerin ne zaman ddenmeye baglanacagy, son deme tarihleri:
Bu sermaye pivasas! araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka
arz voluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tariblerde
ihrag tavam kapsarmnda halka arz edilmek {izere gerceklestirilecek  kira sertifikasi
ihraclarina iligkin sermaye piyasasi araci notlannda yer verilecektir.

¢) Getirilerin ve anaparanin zaman agimi:
Kira sertifikalannda eetiri ve anapara zaman agimu siirelerinin 2308 sayilt Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Iisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkmda Kanun'a (#2308 sayili Kanun™) tabi oldugu kabul edilmekteydi. 2308 sayil
Kanun kapsaminda da kanuni maverct bulunmaksizim 5 yvillik zaman agimina ugramig olan
getiri ddemeleri ile 10 yillik zamanagimina ugramig anapara bedellcrinin, s6zkonusu siireler
icerisinde tahsil edilmedigi takdirde Devlete intikal edilecegi ile ilgili diizenleme vardi,

Bu diizenleme 20 Haziran 2019 tarhinde Resmi Gavete'de yayumlanan Anayasa
Mahkemesi'nin Esas Sayist 2018/36, Karar Sayist 3019/21 olan 10/04/2019 tarihli karan ile
iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler v¢ anapara zamanagiml mevzuatta yer alan genel hikiimlere tabi
olacaktr, Yatiruncilann vatnm karan ahrken stz konusu hususu dikkate almalan
gerekmektedir.

d) Getiri oramnin belirlenmesinde esas alinacak dlciitler:
Bu sermaye pivasas! aract notunun onay tarihi itibartyla gerceklegtirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadigindan, bu madde ierigi ilerleyen tarihlerde
ihrac tavam kapsaminda halka arz edilmek {verc gerceklestirilecek  kira  sertifikasi
ihraclarina iliskin sermayc piyasast araci notlannda yer verilecektir. ’
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e) Getiri oramm olumsuz etkilevebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranna iliskin
diizeltme kurallary:
Bu sermaye piyasasi araci nolunun onay tarihi itibanyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz voluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarthlerde
ihrag tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek Kkira sertifikasm
ihraglarina iliskin sermaye pivasasi aract notlarinda ver verileccktir.

f) Getiri orammn kim tarafindan hesaplanacag:
Bu sermaye pivasasi aract notunun onay tarihi itibanyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz voluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadifandan, bu madde igeng ilerleyen tarihlerde
ihrag tavam kapsarmnda halka arz edilmek iivere gergeklestirilecek Kkira sertifikasm
ihraglarina iliskin sermayc piyvasasi aract notlarinda yer verilecektir.

g) Getiri oramimin belirlenmesinde esas almacak olgiitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak iglemler:
Bu sermaye pivasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigimdan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraclarina iliskin sermaye pivasasi araci notlannda yer verilecektir.

4.8. Ihracemm va da yatrimemin talebine bagh olarak erken itfamin séz konusu olmasi
durumunda erken itfa kosullar hakkinda bilgi:

Bu sermayc piyasasi araci notunun onay tarihi itibanyla gerceklestirilmesi planlanan halka ars.
voluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde 1hrag tavam
kapsaminda halka arz edilmck fizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin scrmaye
pivasas: arac1 notlarmda ver verilecektir.

4.9. Kismi itfanin stz konusu olmas1 durumunda kismi itfa kosullar hakkinda bilgi:

Bu sermaye pivasasi aracl notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadigindan, bu madde igerign iletleven tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecck kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye
pivasasi araci notlarinda ver verileccktir.

4.10, Halka arz edilecek kira sertifikalarmn yillik getiri oram ve getiri oranmmnin nasil
hesaplandig hakkmda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka ar
voluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadifindan. bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde thrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek {izere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermayc
pivasas: araci notlarmda yer verilecektir,

4.11. Kira sertifikas: ihracina iliskin yetkili organ kararlar:

Ziraat Katilhm Bankasi Yénetim Kurulu’nun 30.09.2022 tarih ve 23/6 sayili karan ile Ziraat Katilun
Varhk Kiralama A.S (*VKS™ aracihigiyla, Banka'mmn (on kullanicis: va da kaynak kurulus olarak
ver alacafn. Sermaye Pivasasi Kurulu (“SPK™) tarafindan yayinlanan Kira Sertilikalari Tebligi nin
(Seri: 1II-61.1; RG. 07.06.2013, 28670 (“Teblig™) 10. maddesinin 3. hkrdm t,LI"{:CEESll‘I.
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karar tarihinden itibaren bir vl iginde, cesitli vadelerde ve Teblig'de éngorilen kira sertilikast tir
ve sozlesmelerine dayali olarak veya bunlanin birlikie kullamlmasi suretivle; halka arz velveya
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimeilara satilmak veya satis sekillerinin
birlikte kullamlmas: ydntemiyle 15.000.000.000.-TL {(OnbesmilyarTirkLiras1) ihra¢ tavam ile
simirh olarak tertipler halinde satilmak iizerc yurt iginde kira sertifikalan ihrag edilmesi kararn
alinmigtir.

30.09.2022 tarihinde 2022/7 sayisi ile gerceklestirilen Ziraat Katilim Varlik Kiralama A8, Yometim
Kurulu Toplantisinda; Sermaye Pivasasi Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili
Resmi Gazete'de vayinlanan Kira Sertifikalan Tebliginin (II-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin
3.fikrasi cergevesinde, Ziraat Katihm DBankasi A.Snin fon kullanicisi olarak yer alacaf,
izahnamenin onaylanmasin kararlagurldigl Sermaye Piyasast Kurulu karar tarihinden ittbaren bir
yil iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de dngdriilen kira settifikast tiir ve sbzlesmelerine dayals
olarak veva bunlarin birlikle kullamlmas: suretiyle: halka arz ve/veya halka arz edilmeksizin tahsish
olarak ve/veya nitelikli yatirimceilara satilmak veya satg sekillerinin  birlikte  kullanilmas
yéntemiyle, 15.000.000.000.-TL (OnbesmilyarliirkLirasi) ihrag tavan ile sumrh olarak tertipler
halinde satilmak {izere yurt iginde kira sertifikalar: ihrag edilmesine ve buna iligkin olarak SPK vc
diger ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasma ovbirligi ile karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikasi {izerinde, kira sertifikasimn devir ve tedaviiliinii
kisitlavier veya kira sertifikasim alanlarmm haklarim kullanmasina engel olacak Kayitlarin
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Bu sermave pivasasi araci notunun onay tarihi itibarryla gerceklestirilmesi planlanan halka arv
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek izere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iligkin sermaye
pivasasi aract notlarinda yer verilecektir.

5. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmas: gerekenler

5.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:
BDDK'dan Kira Sertifikas! ihracina iliskin olumlu goriis yazisi ahnmigr.
BDDK'min 19/09/2022 tarih ve E-43890421-101.02.01-63701 sayih yazisinda;

“llgide kawith vazimzda, Bankamz igtiraki Ziraat Kathm Varhk Kiralama A.S. tarafindan
gergeklestirilecek ve Bankamzin fon kullames: olarak yer alacag vurt icinde tertipler balinde satilmak
fizere 15.000.000.000 TI. tutarinda ihrag tavam ile simrh kira sertifikasy ihraci igin Kira Sertifikalan
Tebligi (Teblig) kapsamunda Sermaye Piyasasi Kuruluna (SPK) basvuruda bulunulacagi, Tebhi§ uyannca
Szel mevzuatlan uyarnnca bagka bir kamu kurulusunun gbzetim ve denetimine tabi olan fon
kullamicilanmin, SPK’va vapilacak onay bagvurusu dncesinde ihraca engel teskil edecek herhangi bir
husus olup olmadigma dair ilgili kamu kurulugundan alinmig goris yazisi ve/veya ilgili mevzuatta kira
sertifikast ihraci igin bagka mercilerin karar veya onaymin gerekmesi durumunda bu karar veya onaya
Kurumumuz gézetim ve denetimine tabi olaas?”
ecek herhangi bir jiféusin
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Bankanizin  fon  kullameist  olarak  yer alacafn  bahse konu kira sertifikasi  ihracinin
gergeklestirilmesinde 5411 sayili Bankacihk Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimleri acisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.” ifadesi ver almaktadir.

Stz konusu gorlis Thraggr Bilgi Dokiimamnin Madde III. Diger Kurumlardan Aliman Gérilg ve
Onayvlar béliimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutar:

Bu sermaye pivasasi araci notunun onay tarihi itibarivla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
voluyla kira scrtifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleven tarihlerde thrag tavan
kapsaminda halka arz edilmek fizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglanma iliskin sermaye
pivasast aract notlaninda yer verilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza kahhm hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Bu sermave piyasast aract notunun onay tarihi itibanyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
voluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan. bu madde i¢cengi ilerleven tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek tizerc gergeklestirilecek kira sertifikas ihraglarina iliskin sermaye
pivasas: arac notlannda yer verilecektir.

5.1.3.2. Halka arza basvuru siireci ile basvuru verleri ve satis sckli:

Bu sermaye pivasasi araci notunun onay tarihi itibanyla gerceklestirilmesi planlanan halka ars
voluvla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarhlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek iizere perceklestirileeck kira sertifikas) ihraglanna iligskin sermaye
pivasas aract notlarinda ver verilecektir.

5.1.4. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatimmeilar tarafindan satis fivatimin fizerinde
iidenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla pergeklestirilmesi planlanan halka arz
voluyla kira sertifikasi ihract bulunmadifindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarma iliskin sermaye
pivasasi aracl notlarinda ver verilecektir.

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Bu sermaye pivasasi araci notunun onay tarihi itibanyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
voluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek Gvzere gerceklestirilecck kira sertifikasi ihraclanna iliskin sermaye
pivasasi araci notlannda ver vernilecektir.




5.1.6. Kira sertifikasi almak icin basvuru vapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin
iidenme veri ve sekli ile teslim siiresi de déhil kira sertifikalarmn teslimine iliskin bilgi:

a) Basvuru vapilacak verler ile kira sertifikas: bedellerinin ddenme yeri ve sekline iligkin
hilgi:
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikast ihract bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihra¢ tavam kapsaminda halka arz cdilmek (izere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iliskin sermaye pivasasi aract notlarinda ver verilecekur.

b) Kira sertifikalarmn teslimine iliskin bilgi:
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibanyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadifindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavam kapsamunda halka arz edilmek fizere gergeklegtirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iliskin sermaye pivasas! araci notlannda yer verilecektir.

5.1.7. Halka arz sonu¢larinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuclan, Kurul'un sermaye pivasasi araclarinin satising iligkin dizenlemeleninde yer
alan esaslar cercevesinde dafitim listesinin kesinlestifi giinii takip eden iki 13 glnil igerisinde
Kurulun 6zel durumlann kamuya aciklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarinin én alm haklan, bu haklarin devredilebilirlii ve on alm
haklarinin kullanilmamas: durumunda bu haklarm alibeti hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci nolunun onay tarihi itibanyla gerccklestirilmesi planlanan halka are
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek {izere gergeklestirilecck kira sertifikasi ihraglarina iliskin scrmaye
pivasas: aract notlarinda ver verilecektir.

5.2, Dagitim ve tahsis plam

5.2.1. Satisin birden fazla iilkede aymi anda yapildis durumlarda, bu iilkelerden birine belli
bir oranda tahsisat yapilnssa buna iliskin bilgi ile her bir kategori bazmnda halka arzda
yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslarn hakkinda bilgi:

Halka arzin Tiirkive'de yamlmas: planlanmaktadir.

5.2.2. Halka arzda yatimmailara tahsis ve dagitim esaslar haklanda bilgi:

Bu sermave pivasasi araci notunun omnay tarihi itibanyla gergcklestirilmesi planlanan halka arz
voluyla kira sertifikast ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam

kapsanunda halka arz edilmek fizere gergeklestirilecck kira sertifikas ihraglanna iliskin sermaye
pivasasi arac notlarmda yer verilecektir,
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5.2.3. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis kira sertifikas
miktarinin bildirilme sitreci hakkinda bilgi:

Bu sermaye pivasasi araci notunun omay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
voluyla kira sertifikas ihraci bulunmadifindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek ilzere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarma iliskin sermaye
pivasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.3, Kira sertifikasinm satis fiyat: veya fivatin tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai fiyatn
kamuya agiklanma siireci:

Bu sermaye piyasasi aracit notunun onay larihi itibanyla gcreeklestirilmesi planlanan halka arz
voluyla kira sertifikast ihract bulunmadigmdan, bu madde igerifi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek Gzere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin scrmaye
piyasas araci notlarinda yer verilecektir.

5.4. Araeihk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
5.4.1. Halka arza aracilik edecek vetkili kurulus hakkinda bilgi:
Halka arza aracihk edecek yetkili kurulug Ziraat Yatinm Menkul Degerler A5,

Genel Miidiirliik Adresi: Levent Mahallesi, Gonea Sokak. No:22 Kat:1 34330 Besikiag/Istanbul
Tel: (2121339 80 41 Faks: (212) 269 09 60

5.4.2. Halka arzin vapilacag iilkelerde ver alan saklama ve ddeme kuruluglarimin isimleri:

Halka arz sadece Tirkive'de gerceklesecek olup saklama ve ddeme kuruluglart Merkezi Kayit
Kurulusu A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.§.'dir.

5.4.3. Aracihk tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (111-37.1 sayih "Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan
Hizmetlere {liskin Esaslar Hakkinda Teblig"in 51'inci maddesinin (b) bendinde tanimlanan "En Ivi

Gayret Aracilig)" esasina gore yapilacak olup, Ziraat Yatinm tarafindan yiiklenimde bulunulan tutar
yoktur.

— |
Yiiklenimde Bulunulan Viikleatmde :
Kira Sertifikalarm Bulunulmayan Kira
KRR e Sertifikalarimn
|
. Halka Arz . Halka Arz
Yetkili éﬂ:i;‘;‘:’u““:f‘il Aracilign NI;;“::' Edilen Kira ”[;'E“;':f:' Edilen Kira
Kurulus F ] i*&}fum 4 Tiirii {TgL} Sertifikasina (TL) Sertifikasina
o ' Oram (%) i Oram (%)
| Ziraat
Yatirim . e
Noienitul Konsorsiyum En lyi ) ) . 100% jL
) bulunmamaktadir Gayret {7
Degerler ;
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5.4.4. Aracihk ve viiklenim sizlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iliskin aracilik islemleri 03/10/2022 tarihinde imzalanan
Aracilik Sozlesmesi gercevesinde Ziraat Yatrim ile gergeklestirilecek ve karsih@mda komisyon
ddenecektir.

5.5. Halka arza iliskin olarak ihrag¢inin fdemesi gereken toplam malivet ve halka arz edilecek
kira sertifikas: basina malivet:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibanyla gerceklestinlmesi planlanan halka arz
voluyla kira sertifikast ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyven tarihlerde thrag tavani
kapsamnda halka arz edilmek lizere ger¢eklestinilecek kira sertifikasi ihraglarima iliskin sermaye
piyasast arac notlannda yer verilecektir,

5.6. Talepte bulunan yatirnmemin 6deyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibanyla gerceklestirilmesi planlanan halka ars
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsamunda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikas: ithraclanna iliskin sermaye
pivasasi araci notlarinda ver verilecektir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYF ILISKIN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarimin borsada islem girmesinc iliskin esaslar ile islem gorme tarihi:

Ihracc: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmin, Borsa Istanbul Kotasyon Yomergesi
gergevesinde Borsa Istanbul A.S.'nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinei is giiniinden itibaren borsa kotuna almarak Borglanma Araglar Piyasas:
Kesin Alm Satim Pazan'nda islem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem girecek olan kira sertifikalarimin hangi durumlarda islem sirasimin
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulus, Faalivet, Cahsma ve Denetim Esaslan Hakkinda
Yonetmeligin 30'uncu maddesinde, Borsa Istanbul A.S. Borsacilik Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Yonetmeligin 16'ne1, 25'inci ve 26'nc1 maddelerinde, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Ydnergesinin
29'uncu maddesinde yer alan durumlarin olusmasi halinde, kira sertifikalarinin islem siras) gegict
olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veva kira sertifikalarim borsa kotundan cikartilabilir.

Aynica, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin "Borglanma araglarinin, kira sertifikalarinmn ve
gayrimenkul sertifikalanmn kottan ¢ikma sartlan” bashkli 29uncu maddesinde yer alan agagidaki
durumlarin olusmasi halinde kira sertifikalar borsa kotundan ¢ikartilabilir.

o  Asamdaki hallerde kira sertifikalan Yonetim Kurulu karar ile siirekli olarak Borsa
kotundan gikarilabilir. Yénetim Kurulu, kottan ¢ikanna kararini vermeden dnce ilgili
ihragciyi, kaynak kurulusu veva fon kullanicisini durumunu diizeltmesi icin uyarabilir, siire
verebilir, pazannin degistirilmesine karar verebilir veya uygun pérdiigii tedbirleni alabilir.
Ihragginn, kavnak kurulusun veya fon kullamcisimn,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamasi. Borsaca
i1 -agc avkir: bilgl ve belge vegrmesi, g
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b) Iflasina karar verilmis olmast ya da herhangi bir nedenle tizel kigihginin sona ermesi
veya genel kurulda alinan tasfiye kararinin tescil edilmesi.

¢) Borsaya odemekle vikimli oldufu ficretlerin tamamum son Gdeme tarihinden
itibaren 1 yil iginde ddememest,

d) Sermaye piyasasi araglarna yonelik odeme veya difer taahhiit ya da
yiikiimliiliiklerini ~ yerine  getirememesi, kira sertifikas sahiplerimin  haklanm
kullamimlarina engel olabilecck islem ya da cylemler yapmasi.

e Sireleri dolan veya itfa olan sermaye pivasas araglar itfa edildikleri veya siirenin doldugu
tarihte herhangi bir islem yapilmasma ve karar tesisine gerek kalmaksizin Borsa kotundan
¢ikmmig sayilir.

s  Borclanma Araglan Piyasasi biinyesindcki Kesin Alim Satim Pazar'nda 1glem gdren kira
sertifikalan Kotasyon Yonergesinin 29, maddesinin birinci fikrasindaki kogullarin
olusmasi durumunda Gozalu Pazan'na, Pay Piyasast biinyesindeki Yaplandirims Uriinler
ve Fon Pazari'nda ve NiYiP'te islem goren kira sertifikalan ise aym kosullanin olusmast
durumunda Yakin Izleme Pazari'na alinabilir.

o Pavar degisikligine iliskin Yonetim Kurulu kararmin alinmasindan itibaren izleven is
giiniiniin sonuna kadar sertifikamm islem sirast kapatir ve 2'nei i§ glnd borglanma
sertifika GGozalt Pazan 'nda islem gdrmeye baglar.

6.3. Thracaimin daha Gnce ihrag ettigi kira sertifikalarinin islem gordigi borsalara iligkin
bilgi:

ISIN Kodu .IIZ]; I::] Vade | itfa Tarihi ihra¢ Tutan Para Birimi
TRDZKVKE2229 | 6.07.2022 99 Giin Vadeli 13.10.2022 600.000.000 TL.
TRDZKVKE2237 | 26.07.2022 92 Giin Vadeli 26.10.2022 500.000.000 TL. |
TRDZKVKK2213 5.08.2022 98 Giin Vadeli 11.11.2022 600.000.000 TL
TRDZKVKK2221 | 23.08.2022 98 Giin Vadeli 29.11.2022 800.000.000 IL
TRDZKVKA2215 7.09.2022 93 Giin Vadeli 9.12.2022 £00.000.000 TL
TRDZKVKA2223 | 27.09.2022 92 Giin Vadeli 28.12.2022 700.000.000 .
TRDZKVK 12312 5102022 | 93 Giin Vadeli 6.01.2023 500,000,000 TL
TRDZKVK42319 | 8.042022 | 362 Giin Vadeli 5.04.2023 100.000.000 .
TRDZKVKT2316 7.07.2022 363 Gun Vadeli | 5.07.2023 500.000.000 il |

Nitelikli yatrmeilara ihrag edilen ve hala tedaviilde olan kira serti fikalar Borsa istanbul Borglanma
Araclan Piyasasi Kesin Alm Satim Pazan'nda islem gormektedir,

6.4. Piyasa yapic ve piyasa yapicihigin esaslar:

Yolktur.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE iLiSKIN BILGILER

Fon kullanicisi Portfoy Borclular ve Yatiim Borglularinin Portfdy kapsamindaki borglanm geregi
gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak sdeyecegini, TBK md. 128 anlarmnda tigiineil Kiginin fiilini
taghhiit eden sifanyla Thragei'va kars: Gstlenmigtir. Bu kapsamda Fon Kullamcisinin sorumlulugu

azami olarak Thra¢ Tutart ve Beklenen/Tghmini Kar ile sinirhdir. Fon kullameisimn taahhidyf ‘,/-._'
arg il Yatinm alariin| borg ve yilkigaliiliiklerini zamaganga ks




verine getirmesine yonelik TBK md.128 kapsamunda iigiincil kisinin eylemini taahhiit niteliginde
olup; portfty borglulan ve yatnm borglularinin tiim borg ve viikimliklerini yerine gelirmis
olmasina, fon kullamcisinm da islem sbzlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerin
eksiksiz verine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kann elde edilememesi veya zarar edilmesi
hallerinde  olusan  kayiptan fon  kullameisiin sorumlulugu  bulunmamakiadir. Islem
sizlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yvitkiimliliiklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmin
karin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir kusuru bulunmadifim ispat yiiki
fon kullamcisina aittir. (Beklenen/Tahmini Kar Orani tammlarda belirtildigi tizere Dénemsel Getiri
(ranina esittir).

fhragtan dogan yiikiimliliklerin verinc getirilmesine iliskin, fon kullanicisi asaleten bizzat
sorumludur. Bu yikiimliliklerin yerine getirilmesine iliskin, igbu maddede belirtilen vapilar
haricinde herhangi bir garantérlitk bulunmamaktadir.

8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihrageiya damgmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggiya, araci kurum Ziraal Yatirun diginda danismanlik hizmeti veren kisi va
da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile ficlincii kigilerden ahnan bilgiler:

Ishu Sermaye Piyasasi Araci Notu'nda asafiida belirtilen tiglincli sahmslardan saglanan bilgilere yer
verilmis olup, Ziraat Katilim VKS ilgili iglincii kigilerin yayinladign bilgilerden kanaat gctirebildig
kadarivla, agiklanan bilgilerin aynen alindipim. bilgileri vanhs veya yamltuc hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigimi beyan eder. Thraggi ve Banka aynca Fiwch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarint aynen aldigini beyan eder.

ihragerFon Kullameisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Lid. ile Ziraat Katitlim Bankasi arasinda
kredi derecelendirme sozlesmesi bulunmakia olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'min Ziraat
Kat/lim Bankasi veya Ziraat Katthm VKS'den sagladipt herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Bafimsiz Denetim Kurulusgu

Ziraat Katthm Bankasi A.S.

| Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsrz Denctim | Bagmsiz Denetim
Dﬁnet;li Kurulugunun Ticaret Yoy Ailnes: Kurulusunun Sorumin
Unvam : Denetcisinin Adr Soyadi
Pt Ba sz Dienatii Sﬁleyu}an Seba Cad. BJK . .
01.01.2020- ve Serbest Muhaseheci Plaza Wo:48 B Blok, Kat 9 Zeynep Uras, SMMM
31122020 Mali Mﬁkﬁvirlikﬁ$ Akaretler, 34357 Sarumlu Deneigi
' e Besikiag/Istanbul |
Pw( Bagimsiz Denctim Sme}'rr}an S [Tad e L ;
01.01.2021- e Mabasshac Plaza No:48 B Blok, Ka19 | Zeynep Uras. SMMM
31.12.2021 Mali Miisavirlik A.S Akaretler, 34357 Sorumlu Dencigi
; 0 Besiktag/Tstanbul
T —— e Siileyman Seba Cad. BIK
01.01.2022- L:;;Eiﬁﬁ;‘;hg;;ﬁi" Plaza No:48 B Blok, Kat9 |  Zeynep Uras, SMMM
a0.06.2022 Mali Misavirlik ' AS Akaretler, 34357 Sorumlu Denetgi
| - BT Besiktag/Istanbul L )
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Ziraat Kanlm Varhk Kiralama A5,

Finansal Bagimsiz Denetim & . Bagimsiz Denetim
Tabl i Ti Bagimsiz Denetim i S !
ablo urulusunun Ticaret Kurulasomun Adiest Kurulusunun Sorumlo
Dinemi Umvani ¥ ) Denetgisinin Adi Soyadi |
Pw( Bagimsiz Denetim Sflleyman Ssbia Cail. BIK
01.01.2020- DR _ . | Plaza No:48 B Blok, Kat 9 | Zeynep Uras, SMMM
i ve Serbest Muhasebeci .
31.12.2020 e icaldavins Akarctler, 34357 Sorumlu Denetci
Mali Miigavirlik A5, . :
- ) | Begiktag/Istanbul
N . Silleyman Seba Cad. BJK
01.01.2021- | WC Bagimsiz Denetim | 2 48 B Blok, Kat 9 | Zeynep Uras, SMMM
31.12.2021 | YeSerbest Mubasebeci ) G e 34357 Sorumlu Denetgi
e Mali Miisavirlik A.S BEORGE 25 SOmALLEnSE
o o Besiktas/Istanbul
P Bagnss Denetin Siileyman Seba Cad. BIK
01.01.2022- £ . | Plaza No:48 B Blok, Kat 9 | Zeynep Uras, SMMM
i ve Serbest Muhasebeci : i
30.06.2022 Mali Miisavirlik A.S | Akarctler, 34357 Sorumlu Denetgi
¥ S Besiktas/stanbul

Ziraat Katthm Bankasi'mn 19.06.2020, 31.03.2021 ile 25.03.2022 ve Ziraat Kanhm VK nin,
01.07.2020, 31.05.2021 ve 27.04.2022 1arihlerinde yapilan Genel Kurul toplantilarinda 2020, 2021
ve 2022 wvillan mali tablo ile raporlarmin denetlenmesi ig¢in yonetim kurullanmin aldigy karar
dogrultusunda PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim $irketi'nin
secilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Ziraat Katlim Bankasi ve Ziraat Katilm 31.12.2020, 31.12.2021 ve 30.06.2022 dbnemlen igin
PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. taralindan bagimsiz denetime

tabi tutulmustur.

Bagimsi2 denetim raporlarini hazirlayan denetgi kuruluslar ve sorumlu denetgilerin ihraggida
ve/veya fon kullamicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadar.

Ilgili dénemler icin bagimsiz denetim kuruluslarina iliskin bilgiler ve denctim gériisleri agagidaki
tabloda ézetlenmistir:

Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S.

‘ Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denctim ‘
Finansal Tablo Dinemi Kurulusunun Ticarel Kuralusunun Sorumin Giiriis
TUnvam Denelgisinin Ad Soyad:
PwC Bagimsiz Denetim ve :
| . A . d ik }ﬁ- L I
01.01.2020-31.12.2020 | Serbest Muhasebeci Mali femep ”%CE’M T Sorimiy Olumlu
s : netcl
Miizavirlik A%,
Pw( Bagimsiz Denetim ve . .
. . by SHAMAMN -
01.01.2021-31.12.2021 | Serbest Muhasebeci Mali Zesymeq) Ukas, SMIMM Sorimn Olumly
EEECN . Denetg!
Misavirlik A.5.
PwC Bafimsiz Denetim ve _ : .
01.01.2022-30.06.2022 Serbest Muhasebeci Mali Leyuep.Ls, SMHM bogaly Olumlu
S Denety1
‘ | Miisavirlik A5,

ZIRAAT YAT

-

) 34112 / .
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31.12.2020 tarihli finansal tablelara iliskin bagimsiz denetci goriisii

“Ziraar Kattlim Varltk Kivalama A8 nin (“'Sirket") 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarifte sona eren hesap donemine ail; kar veva zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, dzkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akiy tablosu ile dnemli muhasebe polirikalarinm dzeti de ddhil olmak iizere
Jfinansal tablo dipnotlarmdan olusan finansal tablolarou denetlemiy hulunuyorus.

Gordstimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Araltk 2020 rarihi itibarivla finansal durumunu
ve ayn tarifte sona even hesap dimemine ait finansal performanstnt ve nakit akiglarmm, Tiirkive Finansal
Raporlama Standartiari’'na (" TFRS lere”) wvgwn olarak tim énemli vonlerivle gercege uygun bir
hicimde summaktadr.”

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetei giiriisii

“Ziraat Katlim Varlik Kiralama A.S. 'nin ("Sirket”) 31 Araltk 20271 taribli finansal durum tablosu ile ayim
tarihte sona eren hesap dédnemine ait; kar veva zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, dzkavnaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ife dnemli muhasebe politikalarimin ozeti de dahil olmak tdzere finansal tablo
dipnotiaridan olusan finansal tablolarin denetlemiy bulwmyoriz.

Goriigtimiize  gore ilisikteki finansal tablolar, Sivket'in 31 Aralik 2021 iariki itibargla  finansal
durumunu ve ayni tarihle sona even hesap diinemine ait finansal performanstn ve nakil akislarinn, Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlart na ( TFRS lere ") uygun olarak tim dnemli vorleriyle gercege wygun hir
hicimde sunmeakiacr ™

30.06.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i giriisti

“Ziraai Kanlmm Varlik Kiralama A8 nin ("Sirket") 30 Haziran 2022 tarifli iligikteki finonsal durum
tablosunun ve aym tarikte sona even allr ayvitk ara hesap dimemine ait kar veva zarar ve diger kapsamii
gelir tablosunun, ozkavnak degdisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarmin
dzetinin ve diger actklavic: diprotlarimn simirli denetiming viiriimiiy bulunuveriz.

Swmrls denetimimize gire ilisikieki ara donem finansal bilgilerin, Ziraat Katlww Varhk Kiralama
A.8 'min 30 Huziran 2022 tarihi itibarwyla finansal durumunun, finansal performansinm ve aym tarihie sona
eren altt vk doneme iliskin nakit akislarimn TMS 34%e uyeun olarak, dogru ve gercege uygun bir
eoriintimiing saglamadig kanaatine varmamza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir, "

Ziraat Kathm Bankasi A.§.
Finansal Tablo Bagimsiz Dr:nctl_m Bagimsiz Deneflm o
Dé . | Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Sorumiu Giriis
i Unvani Denetgisinin Adi Sovadi
01.01.2020- PwC Bagimsiz Denetim ve | 7, 5 {jras, SMMM Sorumlu | St

Serbest Muhasebeci Mali

3 2 o ' Oluml
31.12.2020 Miisavirlik A S, Denetgi umlu
PwC Bafimsiz Denetim v . .
2021- 2 . Iras, SMMM § |

E’{ ?,I,;E%{ Serbest Muhasebeci Mali Ezztiﬁ Usaisy s sormin CHumlu
e Miisavirlik A.S. §
01.01.2022- F,'WL Bagirits1zbenghi ve Zeynep Uras, SMMM Sorumlu | Stk
30.06.2027 Serbest Muhasebeci Mali Demetz: Olumnln

e Miisavirlik A.S. "7

esferta AS,
i Blend Tad
it | BT
anR 41 7124
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31.12.2020 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetei goriisii

“Ziraat Katihm Bankasi Anonim Sirketi nin ("' Banka ) ve konsolidasvona tabi oriaklklarmm thep
birlikte “Grup " olarak amlacakiir) 31 Araltk 2020 tarihli konsolide biluncosu ile aym tarihte sona
eren hesap dinemine ait: konsofide kar veya zarar iablosu. konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamiy gelir tablosu, konsolide Ozkaynakiar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosy ile
dnemli muhasebe politikalarimn dzeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnoflarmdan olusan
konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore. asagidaki “Svurly Olumiv Goriisiin Davanag” hélimmiinde aciklanan hususun
konsolide finansal tablolar tizerindeki etkileri haric olmak dizere, ilisikteki komsolide finansal
tablolar, Grup 'un 31 Aralik 2020 tarihi itihariyla konsolide finansal durumunu ve ayn taribte sona
eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akistarim: 1 Kasim
2006 tarihii ve 26333 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uvgulamaluring
ve Belgelerin Saklanmasina Hiskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yionetmelik” ve Bankaciik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kavit diizenine iliskin yavimlanan
diger diizenfemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™) genelge ve
agtklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen kowvlarda Tirkive Finansal Raporiama Standartiar
("TFRS lere ) latkiimierini iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati “na uygun
olarak tiim dnemlii yonlerivle gercege wygun bir bicimde sunmalktadir.”

Smmrlt Qlumin Goriisiin Dayanai

Konsolide Finansal Tablolara Hiskin Acikluma ve Dipnotlar Besinei Beolim 1 ksom 8.c. 1 'de
belirtildigi iizere, 31 Aralik 2020 tarihi itibarivia hazirlanan ilisikieki konsolide finansal tablolarda
Grup yinetimi larafindan, tamami dnceki donemlerde gider yazdmak suretivie ayridnus olan toplam
RO.000 bin TL rutarindaki serbest karsiligm 35000 bin TL lik kismi cari donemde iptal edilmistir
Dolayisivla, 31 Avalik 2020 tarihi itibarnvia hazirlanan iligikteki konsolide finansal tablolar BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuair gereklilikieri disinda ayrilan toplam 45.000 bin TL
tutarinda serbest karsih@n icermektedir.

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i giriisii

“raat Katilum Bankast Anonim Sirketi'nin (“Banka™) ve konsolidasyona tabi ortakiiklarimn (hep
hirlikte "Grup ™ olarak amlacaktiv) 31 Arvalik 2021 taribli konsolide bilangosu ile avm tavihte sona even
hesap donemine ait; konsolide kar veva zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu. konsolide dzkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis rablosu ile énemli muhasebe
politikalarvun dzeti de dahil olmak dizere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarint denetlemiy bulunuvorusz,

Croriigtimiize gave, ilisikieki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Arahk 2021 tarihi itibarivla
konsolide finansal dwrumunu ve aymi tavible sona eren hesap domemine ait konsolide finawmsal
performansmt ve konsolide nakit akislarim; 1 Kasim 2006 taribli ve 26333 sayli Resmi Gazete de
yayimianan “Bankalarm Muhasebe Uygulamalaring ve Belgelerin Saklanmasma Hiskin Usul ve Esastar
Hakkanda Yoneimelik” ve Bankaciik Diizenfeme ve Denetleme Kuwrulu tavafindan bankalarin hesap ve
kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacihik Diizenleme ve Denetleme Kurun
(“BDDK") genelge ve agtklamalart ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkive Finansal Raporlama
Stemdartiar: (“TFRS lere ™) hitkiimlerini igeren. "BDDK MuhaseHe ve Finansal Raporlama Mevzuati "na
uygun olarak tim dnemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”
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30.06.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetei giriisii

“Ziraat Kattlim Bunkast Anonim Sirketi'min ("Banka") ve konsolidasyona tabi ortaklitlarvun (hep hirlikie
"Grup” olarak amiacaktir) 30 Haziran 2022 taribli ilisikteki konsolide bilangosunun ve aynr tarihie sona
eren allt gylik doneme ait konsolide kar veya zarar tablosunun, konsolide kar veva zarar ve diger
kapsamit gelir tablosunun, konsolide ézkaynaklar degisim tublosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile
onemii muhasebe politikalaruun dzetinin ve diger agiklayicr dipnotlariun suirly denetimini viiitmis
bulunyoruz.

Sarilt Sonucun Dayanag:

Konsolide Finansal Tablolara Hiskin Acikluma ve Dipnotlar Besinci Bolim . Kisim 8.c. ['de beliriidigi
tizere, 30) Haziran 2022 tarihi itibaryla hazwlanan iligikteki konsolide finansal tablolarda Grup véinetimi
targfindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuan geveklilikleri disinda 20.000 bin T1.
tutarmdaki kisme geemis donemler icerisinde, 399.000 bin TL tuwtarmdaki kasmi ise cari vilda ayrdeuy
olan toplam 419.000 bin TL tutarinda serbest karsilik ver almaktadr,

Sartl Sonug

Swnirli denetimimize gore. yukarida sartl sonucun davanagn paragrafinda acikianan hususun konsolide
finansal tablolar lizerindeki etkisi haricinde, ilisikteki ara donem konsolide finansal hilgilerin, Ziraat
Kanlmm Bankast Anonim Sirketi'nin ve konsolidasyvona tabi ortakbklarimn 30 Haziran 2022 taribi
iibariyla konsolide finansal durumunun ve aym taribte sona eren ally avlik dineme iliskin konsolide
Jfinansal performansimn ve konsolide nakit akislarimn BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati'na uygun olarak tiim édnemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunulmadigt kanaatine
varmanuza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gelmemistir.

Banka Damisma Komitesi

Adv/Soyadi ;1. Mehmet ODABASI
2. Prof. Dr. Silleyman KAY A
3. Prof. Dr. Necmettin KIZILKAY A

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12 Posta

is Adresi : Kodu: 34112 Bahgekap: - Fatih / istanbul

ihrager/fon Damsma Komitesi tiyelerinin Ziraat Kathm Bankas: ve/veya
Kullaniemdaki : Ziraat Katithm VK§'den sagladi@ herhangi bir menfaat
menfaatleri bulunmamakiadir.

Derecelendirme Kurulusu

Unvam :  Fitch Rating Lid.
) 30 North Colonnade, Canary Wharf, London E14 SGN
Is Adresi UK

Fitch Rating Ltd. ile Ziraat Katilim Bankas1 arasinda
kredi derecelendirme sizlesmesi bulunmakta olup,
bunun disinda Fitch Rating Ltd'nin Ziraat Katilun
Bankas veya Ziraat Katillim VK S$'den sagladigs
herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

ihrag¢ei/fon Kullanieindaki )
menfaatleri ’

M!Mt
.irl Il-dhr V.D. 998 079 311




8.3. Varsa fon kullamcisy, ihragei, veya ihrag edilen kira sertifikasina iliskin derecelendirme
notu haklanda bilgi:

Fon kullameist Ziraat Kanlim Bankast A.8.'nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
F_Z_al'aflndﬂﬂ vayinlanmaktadir. Kredi derccelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon kullameisimn
ddeme giictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi asagdaki tabloda giriilmektedir.

Ziraat Katilim Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratiugsj

19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 | 10.12.2021 | 25022022 | 1042022  26.07.2022 ;‘“““‘
| YP Uzun Vadeli B- B+ B+ B B T B- Degist
YP Kise Vadeli D T B B T B B | Dicmcd
| TL Uzun Vadeki BBE- BB- LT BE- Bt B B Degisti |
TL Kisa Vadeli 13 5 B B i B i Dhegigmedi
Ulusal Uzun Vadeli AdTur) Adtur} AA(wr) A Lur) Adftur) AAfur) Adftur) Degismedi |
| Destek 1 ' 4 4 WD Wi WD Licgismedi
Cidiriiniim hegatil | Meganil’ Megatif Megatif Negatil MNegatif Nepatil Dreismedi

9. KiRA SERTIFIKALARI iLE iILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

TAM MUKELLEF KURLNM

TAM MUKELLEF GERCEK
Kisi

DAR MUKELLEF KURLIM (1]

DAR W OKELLEF GERCEK KI5i

KIRa
SERTIFIKALARINDAN
ELDE EDILEM KER paY|
GEL|RLERI

1) Anonim, eshaml kemandic
we limitet sirketler ile yatirm
fonlan tarafindan elde edilen
gelirler;

1} Turkive'de ikrag
edilenierden elde edilen
gelirer;

| 1} Anonim, eshamh komandit ve

limitet girket nitelifindeki yabano
kurumlarile Sermaye Piyasas:
Kanunu'na gare kurulan vatinm fonlan
ve yatinm artakhikiarryla benzer
nitelikte oldugu Maliye Bakanlhginc
belirlenen yabanc kurumlar (4)
tarafindan elde edilen gelirler; %0
oraninda stopaja tabi.

1} Tiirkiye'de ikrag
edilenlerden eide edilen
zelirler;

- %0 graninda stopaja tabi.

-73.12.2020 - 3171377027
tarihler arasinda iktisap
edilenler igin ,

21 ¥ukarda E;YI|3-I1|EI'II'I disindaki
kurumiar tarafindan clde edilen
Egelirler;

13.12.2020 - 31712, 2022
tarihleri arasinda ikLisap
edilenler igin

- Kurumlar vergisine tabi.

*Wadesi 6 aya kadar [6 ay
dahil) olanlara saglanan
gelirlerden %5

- 23.12. 2030 — 31/12/ 2022 tarihleri
arasinda iktisap edilenler igin,

2} Yukanda sayilanlarin
dizindaki kurumlar (3)

tarafindan elde edilen gelirler;

*Wadesi 1yila kadar {1 vl
dahil) alanlara saglanan
geliderden %3

*Wadesi b ava kadar (6 ay dahil)
alanlara saglanan gelirlerden %5

*Wadesi & aya kadar (6 ay
dahil) clanlara saglanan
gelirlerden %5

“Wadesi 1 yila kadar {1 yil
dahil) olanlara saglanan
| gelirlerden %3

- 23122000 - 31/12/2022
tarihleri arasinda iktisap

| edileniar igin ,

adesi Lyildan uzun
olanlara saglanan
gelirlerden %0

*Vadesi 1 yila kadar [1 yil dahil)

*Wadesi 6 aya kadar {6 ay
dahil} olanlara saglanan
gelirlarden %5

4743 sayil kanun uyannda
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrac
edilen ve 220122021 —
31/12/2022 tasihler
arasindg iktisap edilen kira
serlifikalan %0

olanlara saglanan gelirlerden %3

*Wadesi 1 yildan wzun
alanlara saglanan gelirlerden
%0

*Wadesi 1 yildan wzun olanlara
saglanan gelirlerden %0

*Wades 1 yila kadar (1 yil
dahil) olanlara saglanan
gelirlerden %3

Digerleri %10 araninda
stopaja tabi,

- 4749 sayih kanwn uyannca
kurulan varlk kiralama
sirketleri tarafindan ikrag
edilan ve 22/12/2021 -
3171242022 tarihleri
arasingda iktisap edilen kira
sertifikalan %0

- 4749 sawl kanun uyarninca kurulan
varlk kiralama sirketleri tarafindan
inrac edilen ve 2241272021 =
31/12¢2022 tarihleri arasinda iktisap

| edilen kira sertifikalan %0

*Wadesi 1yildan uzun
olanlara saglanan gelirlerden

- Stapa] nthal vergidir.

- Digerleri %10 oraninda stopaja tabi.

Hayriefeni
- Fatih / lTA-
Byl Mkeiiefer V.D. 998 073 5

Dierberi %10 oraminda
stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.




4745 sayill kanun uyannca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilenve 22/12/2021 -
31/12/2022 taribleri arasinda
iktisap edilen kira sertifikalari
#all,

- Beyan edilm ez,

- Stopaj nihai vergidir, Beyan edilmez,

- Bayan editmesz.

- Digereri %10 oraninda
stopaja tabi.

- Beyanname vermesi gerakan
kurumiar, ddenen stopajl
beyvanname tzerinde
hesaplanan kurumlar
vergisinden mahsup
edebilirler.

KiRA
SERTIFIKALARINDAN
SAGLAMAN ALIM
SATIM KAZANCLAR

1] Anonim, eshambl komandit
ve limitet sirketler ile yatirm
tenlan taratindan elde edilen
kazanclar;

1) Tirkive'de ikrag
edilenlerden saflanan
kazanclar;

1) Anenim, eshaml komandil va
limitet sirket nitelifindeki yabanc
kurumiar ile Sermaye Piyasas
Kanunu'ng gére kurulan yatinm fanlan
ve yatirm ortakliklariyla benzar
nivelikte oldugu Malive Bakanhfinea
belirlenen yabane kurumilar {4
tarafindan elde edilen kazanclar, %0
araninda slopaja tabi.

1) Torkiye'de ihrac
edilenlerden saglanan
kazanclar;

- %D craninda stopaja tabi,

-23,12.2020 - 31/14/2022
tarihleri arasinda iktisap
edilenler icin,

2) ¥ukarda sayilanlanin disindaks
kururnlar tarafindan elde edilen
kazanclar;

| -23.12.2020 - 31/12/2022
! taribleri arasinda iktisap

edilenlerigin,

- Kurumlar vergisine tabi.

*6 aydan az sireyle (6 ay
dahil] elde tutulanlarn
elden cikanlmasindan
dogan kazanglardan %5

- 23,12,2020 - 31/12/202 2 tarihleri
arasinda iktisap edilenlar icin,

*G aydan ar stireyle (6 ay
dahil} elde wtulanlarin
elden qikanimasindan dogan
kazanclardan %5

21 Yukanda sayilanlann
dizindaki kururnlar (2)
tarafindan elde edilen

_ kazanglar;

*1yildan az siireyle {1yl
dahil) elde tutulanlarin
elden gikarilmasindan
dofan kazanclardan %3

*B aydan az sireyle (5 ay dahil) alde
lutulanlann elden cikarimasindan
dofan kazanglardan %5

*1yildan az sireyle {1yl
dahil] elde tutulaniarn

| elden akanlmasindan dogan

kazanclardan %3

-23.12.2020-31/12/2022
tarihlerl arasinda iktisap
edilenler icin,

*1 wildan fazla sireyle elde
tutulanlarin elden
cikarimasindan dogan
kazanclardan %0

*1yildan az siireyle {1 yil dahif) elde
tutulanlann elden cikanlmasindan
dogan kazanglardan 3

*1 wlﬂan fazla sireyle clde i
tutulaniann elden
cikariimasindan dofan
kazanclardan %0

*6 aydan az streyle (& ay
dahil) elde tutulanlann elden
pikanlmasindan dodan
kazanclardan %5

-drag sa'{rlll kanun uyaringa
kurulan varhk kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen we 22,/12/2021 -
31/12/2022 tarihleri
arasinda iktisap edilen kira
sertifikalars %0

*1 yildan tazla slreyle elde
tutulanlann elden cikarimasindan
dogan kazanglardan %0

4745 sayil kanun uyafi nea
kurulan varlik kiralama
sirketleri taratindan ihrac

"edilen ve 22/12/2021 -

31/12/2022 tarihler|

| arasinda Iklisap edilen kira

sertitikalar) %0

*1 yildan az streyle (1 vl
dahil] elde tutulanlarin elden
cikarimasindan dogan
kazanclardan %3

- Dierleri %10 araminda
stopaja tabl,

- 4749 sayih kanun uyarinca kurolan
varlk kiralarma sirkaetleri tarafindan
ihrag edilen ve 22/12/2021 -
3171272022 tarihleri arasinda iktisap
edilen kira sertifikalan %0

- Digererd %10 araninda
stopaja labi.

*Lwildan fazla 'sﬁre-.-be elde
tutulaniann elden
cikanimasindan dogan
kazanglardan %0

- Stopaj nihai vergidir,

- Digerleri %10 ararinda stopaja tab:,

- Stopaj nikai vergidir.

- 4749 sayil kanun wyarncs
kurulan varlk kiralama
gsirketleri tarafindan ihrac
edilen ve 22/12/2021 -
31/12/2022 tarihler arasinda
iktisap edilen kira sertifikalan
30

- Beyan edilmesz.

- Slopaj nihai vergidir, Beyan edilmez.

- Beyan edilmez.

Digerleri %10 oraninda
stapaja tabl.

ZIRAAT Y/




. kurumiar, ddenen stopaj)
beyanname dzerinde
hesaplanan kururnlar
vergisinden mahsup |

|_ edehbiliter, [
. Dar miikellef kurumlara iliskin agiklamalanmiz, Tirkive'de igveri ve daimi temsilcisi bulunmavan  dur
milkellef kurumlar igin gecerlidir,

Bevanname vermesi geraken | | ' —‘

2. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermave sirketleri: angmimnm,
eshamll komandit ve limitet sirketler ile yaurm fonlan) disindaki kurumlara, kooperatifler, iktisadi kamu
kuruluglar, dernek ve vakiflar ile ikiisadi igletmeleri ve is ortakliklan drnek olarak verilebilir,

3. Tirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasas araci getirileri ile deger artis kazanglar clde
etmek ve bunlara bagl haklars kullanmak amaciyla faalivette bulunan sinrh sorumlu ortakliklar, ilke forlar,
kurum ve kuruluy fonlan ve yatirim kuruluglar gibi yabane: kurumsal vatinmeilarin Liimil, Sermaye Myasas
kKanunu'na pdre kurulan yatrun fonlar ve vatirm ortakliklaryla benzer nitelikteki mikellefler olarak kabul
edilmektedir (277 seri numarali Gelir Vergisi Genel Tehligi)

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Hobyar Mahallesi, sevhulislam Hayri Lfendi Cad.No:12 Posta Kodu:
34112 Bahgekap - Fatih / istanbul adresindeki fon kullaniersimin ve ihragginin merkezi ve basvuru
verleri ile fon kullamicist ve ihraggmin  internet  siteleri www.ziraatkatilimvks com.tr  ve
www.ziraatkatilim.com.tr ile KAPta tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmakiadir:

Sermaye piyasasi araci notunda ver alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor va da belge
ile degerleme ve goriisler (Uzman, derecelendirme, faaliyet ve bagimsiz denctim raporlan ile vetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, vb.)
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