ZIRAAT KATILIM VARLIK KIRALAMA AS.
Ozettir
Bu iizet, Sermave Pivasasi Kurulu (Kurul)’nea ....../....../........ tarihinde onaylanmigtir.

Ortakhfmizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarnin halka arz edilecek ........... TL’lik kasmnin satisina iliskin dzettir.

Ozetin onaylanmasi, izette ver alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamma gelmevecedi gibi, stz konusu kira sertifikalarma iligkin bir tavsive olarak da
kahul edilemez. Bu bzet cereevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarmna iliskin ihraggimin
fon kullamcisindan vapilan tahsilatlam  vatinmeilara aktarma yiikiimliiligi, fon
kullanieisinin ihraceiva olan ddeme viikiimliiliigii ile fon kullamewsinin ihraggrya karsi
temerriidii halinde ihracoinin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya cevirerek yatirimeilara aktarma yikiimliiliigi, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina abinmamistir. Ayriea halka arz edilecek kira
sertifikalarimin fivatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yvoktur,

Bu dzet, ihracgl bilgi dokiimanmi ve sermaye piyasas: araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihracer bilgi dokilmam ve sermaye pivasasi araci notunda ver alan
bilgilerin bzetini icerir. Bu nedenle, iizet izahnameye giris olarak okunmal ve halka arz
edilecek kira sertifikalarna iliskin vatinm kararlan ihragen hilgi dokiimam, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ézet ile birlikte incelenmesi gercken ihrager bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi
araci notu, ortakh@fimizin www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisimin
www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecck Ziraat Yatirnm Menkul

Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) ...../...../....... tarihinde yayimlanmistir, Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye acik tntulmaktadr.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniticr ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihra¢ci sorumludur. Zararm ihrageidan tazmin
edilememesi veyva edilemeyeceginin acikea belli olmasi halinde; ihrage, ihraca aracibik eden
vetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullanicisimin yonetim kurulu iiveleri kusurlarina ve
durumun gereklerine giire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur, Ancak,
izahnamevi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde dzetin vamiltici, hatali
veya tutarsiz_olmasi durumu_hari¢ olmak iizere, sadece dzete bafh olarak ilgililere
herhangi _bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve
deferleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yamlties
ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

AS. Anonim Sirket |
ABD Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolart ABD Para Birimi

Avro Euro Bélgesi para birimi

Bankacihik .I:’.anur';u

5411 sayvih Bankacihk Kanunu

'BDDK

Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kuarumu

BIAS, BIST, Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A S.

Damsma Komitesi

Firaat Katilm Bankas: A.5. Damigma Komitesi

Fitch Ratings

Fitch Dcrmclendirme l&urulunu Fitch Ratings 1 td

ik

2004 sayil lera ve iflas Kanunu

Kok

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kira Sertifikalar 'V'ebligi

Sermaye Pivasast Kurulu'nun 111-61.1 sayil Kira Sertifikalan
Tebligi

KOBI Kiigiik ve Orta Bilyiikliikteki Isletmeler
M. Madde
MEKK Merkezi Kayit Kurulusu A5,

Portfiy YVarhiklan

Katilim Bankaciligi ve ilke Standartlarina uygun portfay
icerisinde yer alan varhklan ifade eder.

SPK. Kurul Sermayc Piyasasi Kurulu 4‘
S5PKn Sermaye "iyasasi Kanunu |
TBK 6098 savili Tiirk Borglar Kanunu

T, Tlil‘l\l}-f: Cumbhuriveti

TL Tiirk Liras:

TP Tiirk Parasi

Varhk Portfovi

Kira Sertifikas: ihracina dayanak varlik olarak kullanilacak her
tiirlii varhik ve haklar

YP Yabanc: Para
FARE Ziraat Finans Grubu
Ziraat Bankas: T.C, Ziraat Bankasi A.S.

Ziraat Katilim Bankasi, Banka, Fon Kullanicis:

Ziraat Katihm Bankasi A5,

Ziraat Katilim VKS, Thracg

Ziraat Katlim Varhk Kiralama A.5.

Ziraat Yatirim, Aract Kurum

| Ziraat Yatirim Menkul Degerler A5,
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarmmz déhilinde ve gorevimiz cer¢evesinde bu dzette ve
cklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gercefe uygun oldugunu ve Gzette bu bilgilerin anlanim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul bzenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi
Ziraat Kathm Bankasi A.S. Yetkilisi 501‘““;“ Oldugy
SIm:
10.10.2022
BANTEST A
-+ 1% :
| VN [ . N OZETIN
Fehmi TUTULMAZ iirkan CAKIR TAMAMI
Biliim Baskans Biliim Baskani
Thraca
: S Mdug
Ziraat Katihm Varlk Kiralama A.S. Yetkilisi Surur;i:l;{n 'dugu
10.10,2022 |
T
riatilim Yarik Eiem
BECFT Eindnid Msh A L d.
| e H&.‘F,ﬁ.‘ FE. =k
q Vergl oglre i = .
e OZETIN TAMAMI
Fehmi TUTULMAZ  Mustala Rarbaros OZUYILMAZ
Yinetim Kurulu Uyesi  Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.
Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.$. Yetkilisi Kisim:
10.10,2022 |
[ 1 M
L NS
1 A7
SAST
1 Aha0hd -
OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIY A TLISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihraggimin ticaret unvani

| Fon Kullamieist Ziraat Katlim Bankas: Anonim $irketi _l
ihrage Ziraat Katlim Varhik Kiralama Anomm Sirketi B

2.2. Fon kullamicis: ve ihrageimin hukuki statiisil, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis
ve thraceinin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Fon Kullamicr Ziraat Katiim Bankasi A.S. —I
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

| Tabi Oldugu Mevzuat 1.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkive

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12

Merkez ve Fiili Y onetim Adresi 34112 Bahgekap: - Fatih / {stambul

Internet Adresi www ziraatkatilim.com.tr !
Telefon 0212-404 10 00 ]
| Faks [0212-404 10 99
(Thracer Ziraat Katthm Varhk Kiralama A.S.
Hukuki Statiisii _ Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkive

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Cfendi Cad.No:12

Merkez ve Fiili Ynctun Adresi 34112 Bahekapi - Fatih / istanbul

Internet Adresi www.ziraatkatihmvks.com.ir
“Telefon 0212-404 13 24/22
| Faks 0212-522 79 84

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimanimn 5.1.4 no'lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullanicisimi ve faalivet gisterdigi sektiril etkileyen onemli egilimler

Uluslararast kredi derecelendirme kurulusu Fitch, vayimladipn Eylil ayr "Kiiresel Ekonomik
Gorlinim" raporunda 2022 wili igin kiiresel GSYII biiyime tghminini %2.%'dan %24’
indirmistir. Raporda, kaher ve yilksek enflasyon ile siki isgucli piyasalanmn gelismig ilke
merkez bankalanmn son aylarda sahin bir durus sergilemesine neden oldugu belirtilmstir.
Tiirkive ekonomisine iligkin biiyiime tahminini bu yil icin %4,57ten %5.2°ye vilkselten Fitch,
2023 ve 2024 villan igin %2.9 oramnda biiylime dngdrmustar.

Apustos ayma iliskin diinya PMI verileri kilresel iktisadi faalivetin Sngorilenden hizh

vavasladigt sinyalini vermektedir. ABD’de tiiketic fivatlan Agustos’ta digils beklentilerine

kargilik ayhik bazda 90,1 ile sinirl oranda yiikselmistir. Yallik TUFE enflasyonu ise baz etkisi

nedenivle %8,3 degerini alarak son dirt ayin en diisitk sevivesine gerilemigtir. Agustos’ta encrji

ve gda fivatlan hari¢ hesaplanan gekirdek TUTE ay fobazda 50,6 ile beklentilerin olduk

{izerinde artis gdstermistir. Aym dénemde yilhik Fl 2
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diizeyinde gerceklesmistir. Enflasyonun yiksck seyrini stirdiirdiiginil gosteren veriler, FED"in
sniimiizdeki donemde gergeklestirecegi toplantilarinda piyasa beklentisinin tizerinde bir artisa
gidebilecegi voniindeki poriisleri desteklemistir. Nitekim FED, 21 Eyliil 2022 tarihli karari ile
faiz oramnda 75 baz puan artiy gergeklestirmis olup, politika [laizini %3-3.25 bandina
yilkseltmistir.

ABRD sanayi firetimi Afustos’ta simrh artig beklentisine karsin aylik bazda 0.2 oraninda
gerilerken, ayni dénemde kapasite kullanim oram %80 ile beklentilerin altinda agiklanmustir, Ote
yandan, Agusios ayina iliskin perakende satiglar, motorlu arag satislanndaki arus dnciiligiinde
aylik bazda %0.3 yiikselmistir. Eyliil ayina iliskin Michigan tiketici giiveni Gnell verisi 39.5 ile
son 5 aym en yitksek degerini almigtr. Agiklanan veriler, ekonomik aktivitenin sevrine iligkin
karisik sinvaller vermektedir.

Jackson Hole Sempozyumu'nda yapilan agiklamalar para politikalarinda sikilagma efiliminin
siirecefi sinyalini vermigti. FED Baskam Powell enflasyonla miicadele ctmemenin faiz
artimmlarina kivasla ok daha a@ir sonuglar olacagimn altim cizmigtir. ECB vetkililerl de
resesyon riskine ragmen meveut politikalara devam edilecegi yoniinde agiklamalarda
bulunmustur.

Rusya-Ukrayna savasl ile baslayan enerji krizi Avrupa'yi derinden ctkilemeye devam eimcktedir.
Avrupa genclinde enerji fivatlanndaki yiksek seyir paralelinde enflasyon gostergelerindeki
bozulma stirmektedir. Euro Alani’nda Temmuz aymda %8,9 olan yilhk TUFE artist Agustos’ta
oncil verilere gore %9,1 ile veni tarihi yiiksek seviyeye ulagmugtr. Euro Alam ckonomileri
arasinda Cstonya, Litvanya ve Letonya %20 mn lizerindeki entlasyon oranlanyla éne ¢ikarken,
diger Avrupa iilkeleri arasinda en vitksck oranlarin kaydedildigi Bulgaristan, ('ek Cumhuriyeti
ve Relarus’ta yillik enflasyon %20 seviyesinin hemen altinda seyretmektedir. Savag kosullarinin
ctkili olduu Ukrayna'da da enflasyon Agustos aymda %22,2 ditzevine kadar ylikselmigtir.
Merkez Bankasi'min Agustos basindaki toplanuisinda 1995 "ten bu yana ilk kez 50 baz puanhik bir
faiz artiimi gerceklestirdigi Ingiltere’de de yillik TCFE enflasyonu 1982 yilindan bu yana ilk
kez. cifl haneli seviyelere gikarak %10.1 olarak gergeklesmistir.

Cin’de iktisadi faalivetteki yavaglamaya karsihk yeni nlemler alinmaya devam edilmekiedir.
Merkez Bankasi’nin faiz inditimlerinin ardindan filkede yeni bir yatinm tesvik paketi agiklanmig
olup, etkileri takip edilmektedir.

TCMB Para Politikas: Kurulu Eylill ayinda yapug: toplantida bir hafla vadeli repo faiz orammi
beklentilerin aksine 100 baz puan indirerck %12 seviyesine gekmis ve yihn ikinci fais indirimini
gereeklestirmistir. TCMB, faiz indiriminin gerekgesi olarak tigiinci ceyrek bilviimesindeki ivime
kaybina isaret ederken, meveut goriiniim altinda faiz indiriminin veterli oldugunu belirtti. Karar
metninde enflasyon gériiniimine iliskin onemli bir degisiklik yaplmadigi dikkat ¢ekivor.
Jeopolitik gelismelerin sonucunda ortaya ¢ikan enerji maliyetlerindeki artign dolayh etkilerinin
devam ettigi belirtilirken, negatif arz soklarimn da kiresel gida ve emtia fivatlarinda ctkili
oldugu agiklands.

Tiirkiyve ekonomisi zincirlenmis hacim endcksine gore yilin ikinei gevreginde yillik bazda 7.6
oraninda biylime kavdetmistir. Titketim harcamalarindaki artig bliyimeye yitksek katk
sagilarken, stok degigimi oneeki alti geyrekte oldugu gibi biiyiimeyi agaf cekmistir, 4 Eyliil 2022
tarihli Resmi Gazete'de vayimlanan 2023-2025 dénemini kapsayan Orta Vadeli Program’a glire,

: 2023 willan igin %63, 2024 ve 2025 igin

I-""!':T."'&'
Sohgekapt - Fath / STANDL'
Wikehiefier V.B, 358 079 311




Mevsim etkilerinden arindirtlmus igsizlik oram ITaziran’da bir sneeki aya gire 0,3 puan azalarak
9%10.3 ile Nisan 2018 den bu yana en diigiik sevivesine gerilemistir. Agustos’ta imalat PMI ayhik
bazda artig kaydetmesine ragmen 47,4 degerini alarak scktérde daralmamn devam ettifine isaret
ctmektedir. Haviran ayinda cari aglk 3.5 milyar USD olarak gergeklesmigtir, Artis efilimim
stirdiiren 12 aylik kiimiilatif cari agik 32,7 milyar USD ile Mart 2021°den bu yana en yilksek
diizeyine ulagmustir. Merkezi yonetim biitgesi Temmuz aymnda 64 milyar TL agik. Ocak-Temmuz
déneminde 29,5 milyar TL fazla vermigtir. Kiresel petrol fiyatlarindaki gerileme cgilimi
Agustos’ta TUFE ve Yi-UFE’deki artiglan siurlandirmigtir. Bu dénemde aylik enflasyon
TUFE de %1.46. Yi-UTE de %2.41 iken yillik TUFE, %80,21 olarak gergeklegmistir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihrage bilgi dokiimammmn 8.2 no'lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullameisinim déhil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkimnda bilgi
7iraat Katilim Rankasi, Ziraat Bankasinin hikim ortak statiisiinde bulundugu sirketlerden
olugan Ziraat l'inans Grubu iginde yer almaktadir.

Ziraat Banka'mn tek hissedan T.C. Bagbakanhik Hazine Mistesarhg: iken, Bakanlar Kurulunun
24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756 sayilr karamname eki karari ile Banka hisselerinin tamami
Tiirkiye Varhk Fonu'na devredilmistir. Ziraat Bankasimin yurt i¢i ve yurl disi olmak Dzere
toplam 1.752 adet subesinin yani sira iran’da Tahran Temsilciligi ile faalivet gistermektedir.

7iraat Finans Grubu Ziraat Bankasinm yurt iginde bulunan Ziraat Yatmm Menkul Degerler
A.S., Ziraat Portfoy Yonetimi A.§., Ziraat Kathm Bankasi A.S., Ziraat Gayrimenkul Yatinm
Ortaklign A.S., Ziraal Teknoloji A.5. ve Ziraat Girigim Sermayesi Yatinm Ortakhgt A8, gib
farkli bagl ortakliklan iizerinden de finansal sisteme katkida bulunmaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragg bilgi dokimanimin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri

Yolctur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihragg bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Thragg bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda agiklama:

Y oktur.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1 Ihracciva iliskin secilmis Finansal bilgiler

[ Simirh
iRt ATV Vi e |
OZET BILANCO (TL) Gernis Gogmis Denetimden |

Gecmiy
31.12.2020 31.12.2021 30.06.2022 |
VARLIKLAR
Diinen Varhklar

e iktas ST
098 000 45494




Duran Varliklar 0, 0| 500/
' TOPLAM VARLIKLAR 4.013.981.075 4.157.331.801, 3.892.777.715
KAYNAKLAR _
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 4.013.814.361 4.156.876.137| 3.892.399.758
Ozkaynaklar 166.714 342.717 377.957
TOPLAM KAYNAKLAR 4.013.981.075|  4.157.331.801] 3.892.777.715
) Bagimsiz Ragimsiz Simirh Swirh!
ZIRAAT KATILIM VKS§ Deneti d Denctimd Bagimsiz Bagimsiz
OZET GELIR TABLOSU (TL) enctimden | Denctim@en n, @ fimden Denetimden
Gecmis Gegmis G . . .
B | recmis GGe¢cmis
| 31122020 |31.12.2021 | 30.06.2021 | 30.06.2022
Hasilat 1327136577 [606.587.851 309.362.313 1349.518.364
Briit Kar/Zarar 0 {1 0 0
Esas Faaliyvet Kan/Zaran 121.638 234.671 113.916 46.987
Dinem KarvZaran |94.878 176.003 85.437 35.240

2.7.2 Fon kullanicisina iligkin se¢ilmis Finansal bilgiler

ZIRAAT KATILIM BANKASI OZET | Bagu]]sw, Eaglmsm| Simirh Ba:glmsu :
. : Denetimden Denetimden Denetimden
BILANCO(Bin TL) i 5 ! .

Gecmis Gegmis Ge¢mis

31.12.2020 31.12.2021 30.06.2022

Konsolide Konsolide Konsolide

VARLIKLAR TOPLAMI 61.186.896 | 98.515.638 151.597.581 |
TOPLANAN FONLAR 46.386.050 77.933.7%7 126.541.818
I_(SZKAYNAKLA R 3.734.273 4.321.735 8.168.125

lion kullanicisi Ziraat Katihm Bankasi'mm son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum
ve faalivetlerinde dnemli olumsuz bir degigiklik olmadigint beyan ederiz.

[

i Bagimsiz Bagimsiz %'mrh fmurll
ZIRAAT KATILIM BANKASI Nenctiden | Dénetinden Bagimsiz Bagimsiz
OZET GELiR TABLOSU (Bin TL) T TOOEY | Denetimden ' Denetimden

Gecmis Geemis - . o

Geemis Ge¢mis

31.12.2020 | 31.12.2021| 30.06.2021] 30.06.2022

_ Konsolide Konsolide Konsolide | Konsolide

TICART KAR/ZARAR (Net) 83.310 214.813 168.087 43.417
FAALIYET BRUT KARI 2512.637, 2428.324] 1.106.345] 4.854.963
NET FAALIYET KARI/ZARARI 792.482 730.171 234405 2.972.134
NET DONEM KARIZARARL 187.350| 2.111.581]

558.689 |

v



2.8. Thracer ve fon kullamasimin ddeme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in éncmli olan son

samanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Ziraat Kailim Bankasi A.S. Derecclendirme Notu (Fitch Ratings)
|
| 19.05.2020 | 4.05.2021 13072021 | 10.12.2021 25022022 1.04.2022 | 26.07.2022 "S::ﬁ:’:

| YP Uzun Vadeli B- | B- B+ B- B B B- Degisti |
YP Kisa Vadeh B B B B B B B Degismedi
'TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- B+ B+ B Defisti
| TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi |
Ulusal Uzun Vadeli | AA{(tur) | AA(tur) | AA(ur) AA(tur) AA(tur) | AA(tur) AA(tur) | Degismedi |
Destek g 4 4 4 WD WD WD | Degigmedi|
Giriniim | Negatif | Negatil | Negatif | Megatil Negatif | Negalif Negatil | Degismedi |

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrage bilgi dokiimanmn 35.1.

almaktadir.

2.9. Fon kullamcisimin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin faalivetlerinden

inemli dlciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda

Fon kullameisimin dahil oldufu grup igerisindeki herhangi  bir
faalivetlerinden dolayl, fon kullanicisimn dnemli dlglide etkilenme

degldir.

Konuva iliskin ayrmtih bilgi ihrage bilgi dokiimamnim 7.2 no

almaktadr.

bilgi

2.10. Fon kullanicisimin ana faaliyet alanlart hakkinda bilgi

Ziraat Katithm Bankast’'run ana faaliyet alam

sakh kalmak kaydiyla esas sozlesmesinde belirtilmigtir. Buna gore

kendi sermayesine ilaveten yurt iginden ve disindan “Cari

Hesaplar”

girket va da sirketlerin
51 durumunun 56z konusu

5 no'lu maddesinde yer

’lu maddesinde yer

Bankacihk Kanunu ve diger mevzuat hilkiimleri
Banka'mim faalivet alani.
ve “Kaulma Hesaplar™

yolu ile fon toplayip ekonomiye fon lahsis etmek, mevzuatl gergevesinde her tirli linansman

faalivetinde bulunmak, zirai, sinai

ve ticari faaliyet ve hizmetlerle istigal eden vercek ve tiizel

kigilerin yatrim faaliyetlerini tesvik etmek. bu faalivetlerc istirak etmek ve miisterck teschbils

ortakliklan teskil etmek ve bitin bu hizmet ve
uvgun olarak yapmakuir.

Konuya ilisgkin ayrmtil
almaktadir.

3.11. Fon kullanieis: ve ihracemin yinetim hakimiyetine sahip olanlann adi,

unvani, vonetim hakimiyetinin kaynag

faalivetleri katilim bankacilify prensiplerine

bilgi ihrager bilgi dokiimammmn 6.1 no’lu biliimiinde ycr

soyads, ticaret

Fon Kullamicisi Ziraat Katnlm Bankast’min paylan arasinda imtivazh pay bulunmayip, yénetim
hakimiveti Banka'nin sermayesinin 94,09.99 una sahip olan kamu sermayeli tiizel kisisi Ziraal
Bankasi ndadur.

sinde ¥
ilisdgi

”'*_'Jl?'s!

Ll

[ 7

Varhlk Bl

or alan bu diizenlemeler diginda,
Tiitk Ticaret

. Bankacilik
?_nunu ar ‘.m/; '_’/



Kanunu ve diger ilgili mevzuatn dizenlemeleri esastir. Bunlann diginda, yinetimden
hiakimivetinden kaynaklanan giiciin kétiive kullam!masimin engellemek i¢in alinan tedbir vokiur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dokiimanmmm 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Fon kullamcisi Ziraat Kathm Bankast A S.nin kredi derecelendirme notlarma iligkin tablo

asaida yer almaktadir.
| Ziraat Kanlim Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings) _
19052020 | 4052021 | 13072021 | 10.12.2021 | 25022022 | 1042022 | 26.07.2022 "I";:::“m‘
YP Uzun Vadeli B~ I B- B+ s T B- Dregigti
YP Kisa Vadeli B B [} B B £ 13 Dhepigmesdi
TL Uzun Vadeli B3- | BB- 138- Bn- B+ B- B Iefisti
TI. Kisa Vadeli B i B 4 13 B B Degiymedi |
Ulasal Uzun Vadeli AAur) Admr) | Ader AAitur) Addtur) AAftur) AA ) Dieaismedi
Diestek 4 4 4 4 WD wh W1 Dregigmedi
Giériimiim | Mepatif Negatil Megatil Megatif WNegatif MNegatil NMegatil | Defligmedi |

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye pivasasi arac notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.13. Garanti hitkiimleri
Y oktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadar.

2.15. Garantiir hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.16. Yonetim kurulu iiveleri haklanda bilgiler
Fon kullameismm Yénetim Kurulu tiveleri asagdaki gibidir,

Son 5 Yilda (irev

Fon Silresi / | Sermaye Pay
Adr Soyadi Gorevi Is Adresi Kullanicisinda | Kalan ]
Ustlendigi Giirey (TL}) (%o}
Girevler Riiresi
Hobyar Mahallesi,
Alpaslan ";f netllrn $cyh£}:;!;m_ ;-l; }I';i:cndl Y onetim Kurulu | 3 yi1/2 . i
CAKAR L ALY i Baskam vil 3 ay

Baskan! | Kodu:34112 Bahgekap -
Fatih / Istanbul

ymmw ATIHIM
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. Hobyar Mahallesi, ]
Y Gnetim . A L
. Kurulu Seyhulislam Hayri Efendi Yonetim Kurulu | 3yl /|
Fikrettin AKSU Baskan Cad.No:12 Posta Baskan Vekili o 4'. . - -
skan |\ qu:34112 Bahgekapt- | yhrm |
WVekili I
- Fatih / Istanbul
Y Gnetim Hobyar Mahallesi, —l
. Kurulu | Seyhulislam Hayri Efendi Y dnetim Kurulu L
Metin L P Ovesi Iwlidl
A7DEMIR Uwyesi ve Cad No:12 Posta yesi ve Genel vl 4 ay -
) Genel Kodu:34112 Bahgekam - Midiir B
i Miidiir Fatih / [stanbul
Hobyvar Mahallesi,
Ahmet Yi?;‘:;:’:l Se}fhg:;]i:;_ﬁ‘?;j:enm Yometim Kurulu | 3wl ]
BUCLKOGLU it Uyesi vil 4 ay

Uyesi | Kodu:34112 Bahgekap -
Fatih / Istanbul

Hobyar Mahallesi,

Yonetim | Sevhulislam Hayri Efendi
Kurulu Cad No:12 Posta

Mahmut Fsfa Yonetim Kurulu | 3wl /1

FMER Uyesi | Kodu:34112 Bahgekapi - Uyesi yil sy
Fatih / Istanbul |
Hobyar Mahalles,
Mehmet Maren Seg,-hlflislam_llayri Efend. Y émetim Kyrulu | 3yl /|
BASIBOYUK | Bur Cel.No:12 Pasks Uyesi vil 4 ay ) '
Uvesi | Kodu:34112 RBahgekap - z d -
| | Fatih / {stanbul |
Thrager min Yometim Kurulu dycleri asafidaki gibidir. N
I
| S? n 5 Yilda Girev Siiresi| Sermaye Pay
Ada Soyadi Girevi is Adresi !_hragt;u.la. /Kalan | |
Ustlendifi ooy gijresi | (TL) | (%)
Gorevler
Hobyar Mahallesi. _'
Ertugrul visnetim Kby Sc}'hulislaludl-ia}:ri. ~I:L1"+.:t1di Y onetim 3yt /2 yil 4 |
ISPALA Fialiim Cad.No: 12 Posta Kurulu ay - :
Kodu:34112 Bahgekap - Baskan
| Fatih / Istanbul |
Hobyar Mahallesi,
Mustata Yanetim Kurulu | Sevhulislam Hayri Efendi Y dnetim 3yl 2yl 4 |
Barbaros Bagkan Cad.No:12 Posta Kurulu Bgk. | =~ .a\-' - -
OZUYTL.MAZ Y ardimeisi Kodu:34112 Bahgekap - Yard. - |
i Fatih / Tstanbul |
Hobyar Mahallesi, |
Fehmi Yometim Kurulu $E}fh1flislalm Hayri Efendi Yénetim 3yil7 2 mld
TUTULMAZ Baskan Cad.No:12 Posta Kurulu Uyesi ay : )
' Y ardimcisi Kodu:34112 Bahgekap - : : |
Fatih / Istanbul |
Hobyar Mahallesi. |
e Sevhulislam Hayri Efendi .y P
Giirkan CAKIR | Yometim Rl | 5% oo N2 Posta | g 3l 2 e |
Uyest Kodu:34112 Bahgekapr - uruin Ly est
Fatih / Istanbul
Bagimsiz Tobyar Mahallesi, Ragimsiz
Ekrem BALCT | Yonetim Kurulu | Seyhulislam Hayri Efendi Ydnetim
§ Uyesi Cad.No: 12 Posta ' Kurulu Uyesi |
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Kodu:34112 Bahcekap! - | !

Fatih / {stan

bul ‘

2.17. Bagimsiz denetim ve bafimsiz denetim kurulusu hakkimda

Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S.

 Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulusunun Girii
Dinemi Kurulugunun Ticaret Unvam | Sorumlu Deneteisinin Adi Soyadi i
01.01.2020- PywC Bagumia Dﬂmfhm ph Zeynep Uras, SMMM Sorumlu

. Serbest Muhasebeci Mali d : Clumlu
31.12.2020 e . Denetct

Miisavirlik AS. :
01.01.,2021- P‘.'v(' BAgtnse J‘:}Encimt Ye Zeynep Uras. SMMM Sorumlu |
31122021 Serbest Muhascbeci Mali b Olumlu
i Miisavirlik A.5.
Iy A =i o i
01.01.2022- j ‘.'"C Bl Dcne.tlm iy Zeynep Uras. SMMM Sorumlu e
10).06.2022 Scrhest Muha:&ehem Mali Denelgi Olumlu
e Misavirlik A.S.
Ziraat Katthm Bankasi A.S
Finansal Tablo | Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Denetim Kurulusunun Gérii
Dinemi Kurulusunun Ticaret Unvami | Sorumlu Deneteisinin Adi Soyad =oris ]
¥pa: o - 1 g
01.01.2020- oy Raglmsmchnernm - Zeynep Uras, SMMM Sorumlu Sinelt
11122020 Serbest Muhasebeci Mali Denetei Olumlu
I Miisavirlik A5,
Pw(C Bafumsiz Denetim ve .
3 = r .
E:: -[l}l;gg: Serbest Muhaseheci Mali Leymip Um;ﬁ:::f?m oy Olumlu
e Miisavitlik AS. ¥ ]
,, PwC Bagimsiz Denetim ve :

01.01.2022- Bt Zeynep Uras, SMMM Sorumlu Sinarlt
30.06.2022 Serbest Muhasebeci Malt Denctei Olumlu
i | Miisavirlik A.S. | L
3. THRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1. ihra¢ edilecck kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Bu évetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi

ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsarminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek tizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglanna iliskin dzetlerde yer verileceklir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. biliimiinde yer almaktadir.

1.2. Kira sertifikalarinmn hangi para birimine gire ihrac edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar: Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacakur.

3.3, Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasmin devir ve tedaviiliinii
kisitlayien veya kira sertifikasimi alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlann

bulunup bulunmadifna iliskin bilgi:

ZIRAAT YAT

’L;I"}X‘r':'l\. 4

4554

3= SeyhOlisham Moyricioms
of 22 Bahgekdgl - Fatth /15T

Mibkellefler V.D. 555 075




Bu &zelin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas:
ihract bulunmach@indan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsammda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek fizere gergeklegtirilecek kira sertifikas ihraglanna iliskin dzetlerde yer verilecektir.

3.4. ihrac edilecck kira sertifikalarimin yatirimerya sagladig haklar, bu haklarn kullamm
esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecclendirme notlari:

Bu dzetin onay tarim itibanyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihrac1 bulunmadiindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek tzere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarna iliskin 6zetlerde yer verilecckuir.

Konuva iliskin ayrimtih bilgi scrmaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

1.5, Getiri oram ve yatirmmeilara yapilacak ddemelere iligkin csaslar:

a) Getiri orami: Bu dzetin onay tarihi itibanyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihracs bulunmadigindan, bu madde igengine ihrag tavam
kapsamunda ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek dzere gergeklestirilecek kira serti likasi
ihraglarina iliskin dzetlerde yer verilecekir.

b) Kira sertifikasiun vadesi ve itfa plan; Bu dvetin  onay tarihi itibanyla
gergeklestirilmesi planianan halka arz voluyla kira sertifikas ihrac bulunmadigindan, bu
madde icerigine ihrag tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek GOzere
serceklestirilecek kira sertilikas ihraclarina iliskin 6zetlerde yer verilecektir.

¢} Getirilerin ne zaman Sdenmeye bhaslanacag, son ddeme tarihleri: Bu fivetin onay
tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihraci
bulunmadigindan, bu madde igerigine hrag tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz cdilmek tizere pergeklestirilecck kira sertifikasi ihraglarina iliskin Gzctlerde yer
verilccektir.

d) Getiri oranmnin belirlenmesinde esas ahnacak blciitler: Bu dzetin onay tarihi itibariyla
gerceklestirilmesi planlanan halka arv. voluyla kira sertifikast ihrac bulunmadigindan, bu
madde igerigine ihrag tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek fizcre
gerceklestirilecck kira sertifikas: ihraclarina iliskin dzctlerde yer verilecektir,

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarnin yillik getiri orani Bu dvetin onay tarihi
itibariyla  gergeklestirilmesi planlanan  halka arz voluyla kira sertifikasi ihraci
bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsamunda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira scrtifikasi ihraglarma iligkin &vetlerde yer
verilecekdir.

3.6. Kira sertifikalarmin borsada islem girmesine iligkin csaslar ile islem girme
tarihleri:

ihrager tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalanmn, Borsa Istanbul Kotasyon Y fnergesi
cergevesinde Borsa [stanbul A.$.'nin onayi takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yvapilacak
duyuruyu izleyen ikinci ig glintinden itiharen borsa kotuna alinarak Borglanma Araclan Piyasast
Kesin Alim Satim Pazar1 ‘nda iglem gormesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye pivasasi aracl notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir. -




4. RISK FAKTORLERI

4.1, Fon kullamicisi ve ihrageimin kira sertifikalarma iliskin yiikiimliiliiklerini
verine getirme giiciinil etkileyebilecek riskler

ihraccuun kira sertilikalarindan kaynaklanan yiikiimliilitklerini vadesinde yerine gelirememesi.

yiinetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldinlmasi veva

iflasi halinde portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir dneelikle kira sertifikasi sahiplerinc

vapilacak &demelerde kullambr. Bu durumda Kurul kira sertifikast sahiplerinin  haklanmn

korunmasim teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladign fonlarn degerlendirirken fistlendigi
risklerden Gtirii beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicist kurulus ikame varhk veya haklar kullanarak olugacak zararlari bertaral etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatrimeilann alacaklari getiri ve anapara ddemclerinin
tam ve zamamnda vapilmasim engelleyebilecck bir durum olusturabilir.

Avrica Fon Kullamewsm yikiimliliklerini yerine getirme gliciinil etkileyehilecek riskler su
sekildedir.

_  Kredi Riski: Ziraat Katthm Bankasi'mn gerek nakdi gerckse gayri nakdi kredi iligkisi i¢inde
bulundugu kurumsal ve bireysel misterilerin, Ziraat Katlhm Bankasi ile yaptigl sizleyme
gereklerine  uymayarak, yikimliligini  kismen veya tamamen zamaninda  yering
getir(e)memesinden veya kredi degerliligindeki azalmadan dolayr Banka'nin maruz. kalabileced
risk ve zarar ihtimali olarak tammlanmaktadir.

_ Kur Riski: déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka'mn maruz
kalabileeedi zarar olasihigi kur riski ile ifade cdilmektedir.

_  Likitide Riski: Banka'mmn likiditc riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin
likidite riskinden olusmaktadir.

— Kaldirac Riski: kaldirag etkisivle Banka’nin maruz kalmasi muhtemel risklere karsi konsohde
ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasiligim ifade etmektedir.

—  Piyasa Riski: bankamn bilango igi ve bilango digi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar payi oranlanmin, kurlarn ve menkul kivmet fiyatlarinin degismesine bagli olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmistir,

—  Operasyonel Risk: yetersiz veya bagansiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar eime olasihj olarak tammlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler hakkindaki temel hilgiler

Ziraal Katilim Bankasi'min maruz kalabilece@i diger riskler temel olarak itibar riski. iilke riski,
transfer riski, ig riski, stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve kanlm bankacilifl wyum
riskinden olugmaktadur.

4.3, ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikas: uyannca ddemeler, Fon Kullanicisi olan Banka'mn Ziraat Kauhm VK§'ye ve
Ziraat Katihm VKS'nin kira sertifikas sahiplerine ihraca iligkin stzlesme wve taahhiitlerde
angoriilen sekilde 6deme yapmasina baghdir. Ziraat Katlim Bankas: veya Ziraat Katilim VK$
bu tdemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karst her birinin vitkiimlilikklerini icra etmeleri
icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek i¢in dava agilmasi soz konusu
olabilecektir. Bu sirecler normal sartlar altinda masrafli ve zaman alici olabilmektedir.

Fon kullamcisi kira sertifikas: ihrag ederck topladig fonlan degerlendivirken Gstlendipi

risklerden étiirfj beklenen getiriyi clde edememg durumu sz konusu nlaPLlir, Bu durun u;{(
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kullancist kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak vararlart bertaraf etme yoluna
basvurabilir. Ancak yine de bu durum vatirimerlarin alacaklan getin ve anapara tdemelerinin
tam ve zamanmda yapilmasm engelleyebilecck bir durum olusturabilir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihragg bilgi dokiimanmn 4’incii, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2'nei biliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILiSKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Ziraal Katithm VKS. yOnetim sozlesmesine dayal ihrag edecegi kira sertifikalan kargihiginda
yaurmeilardan topladig kaynagi, Kira sertifikasi ihraclannda vekil sifatiyla hareket cdecek olan
Ziraat Kailm Bankasi A.S've, fon kullamcisi sifauyla Banka adina Ziraat Kathm VK3
hesabina vekaleten Banka miigterilerine kullandirmak tizere aktaracaktir.

Ziraal Katihm Bankasi, fon kullamcist sifatiyla oerceklestirilecek Kkira sertifikasi ihraglannda
Ziraat Katlm VKS izerinden fon saglams olacaktir. Kira sertifikasi ihracindan saglanacak
fonlar Banka’nim kaynaklarinm vadesinin uzatilmasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel
finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. oibi kredilerinin kullandirim ile Ziraal
Kaulm Bankast A.S. nin olagan faaliyetlerini stirdiirmesinde kullamlacaktir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi sermaye pivasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Bu dzetin onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planianan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihraci bulunmadifindan, bu madde igerifine ihrag tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek ilzere gergeklestirilecek kira sertifikasy ihraclarna iligkin 6zetlerde yer verilecektir,

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyvasasi arac notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3.  Menfaatler hakkinda bilgi

Kira sertifikalanmmn ihracinda Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. arac karum olarak girev
alacak ve verdigi hizmet kargihginda komisyon peliri elde edcceklir. Ayrica Firaal Katlim
Bankast. emir iletimine aracihik faaliyetini yiirliten yatm kurulusu olarak Ziraat Yatirun ile
beraber lalep toplayacaktir,

Vukarida belirtilen kurum diginda halka arz ile ilgili menfaat elde edecck herhangi bir Kisi
ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatrimcilarin katlanaca@i malivetler hakkinda
bilgi

Bu dzetin onay tarihi itibariyla gergeklestinlmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas:
ihrac: bulunmadigindan, bu madde igerigine ihra¢ tavam kapsamminda iletleyen tarihlerde halka
arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikast ihraclanna iligkin dzetlgrde yer verilecektir. |~
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